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TERĶMLER S¥ZL¦Ĵ¦ 

Terim Tanēm 

Etki Alanē Etki alanē (EA), projeden etkilenebilecek bºlgedir. Etki alanēnēn belirlenmesi 
SED i­in temel bir gerekliliktir. Bunu takiben, sosyal temel koĸullarda, etki 
alanēna odaklanēlmalēdēr; ancak temel koĸul, projenin niteliĵine ve etkisine 
baĵlē olarak daha geniĸ bir odaĵa sahip olabilir. 

IFC'nin (2012) ¢evresel ve Sosyal Risklerin ve Etkilerin Deĵerlendirilmesi ve 
Yºnetimine Ķliĸkin Kēlavuz Notu 1'e gºre, projenin etki yaratmasē muhtemel 
fiziksel unsurlarē, yºnleri ve tesisleri ºzellikle tanēmladēĵē durumlarda, 
­evresel ve sosyal riskler ve etkiler projenin etki alanē baĵlamēnda 
belirlenmelidir. 

AYGM T¿rkiye Cumhuriyeti Ulaĸtērma ve Altyapē Bakanlēĵē, Altyapē Yatērēmlarē 
Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ ve resmi ulaĸtērma yatērēmlarēndan sorumlu bir T¿rk kamu 
kuruluĸudur. 

Projeyle Ķliĸkili Tesis  Uluslararasē Finans Kurumu (IFC) tarafēndan finanse edilen bir projenin 
inĸaatē veya iĸletilmesi i­in gerekli olan ancak IFC tarafēndan finanse 
edilmeyen tesisler. Gºn¿ls¿z yeniden yerleĸime iliĸkin IFC politikasē, bu t¿r 
tesislerin neden olduĵu yeniden yerleĸim i­in ge­erli olabilir. 

Tazminat Varlēĵēn yerinden edilmesini gerektiren bir proje tarafēndan edinilen veya 
tahsis edilen bir varlēĵēn veya kaynaĵēn nakdi veya ayni olarak ºdenmesi. 

Kapanēĸ Tarihi Proje alanēna gelen kiĸilerin tazminat ve yardēm alma hakkēnēn sona erdiĵi 
tarih.1 Kapanēĸ tarihi, genellikle projeden etkilenen kiĸilerin sayēm ve varlēk 
envanterinin tamamlanma tarihidir. Kapanēĸ tarihinden sonra, proje alanēnē 
iĸgal eden kiĸiler tazminat ve yeniden yerleĸim yardēmē alamazlar. Benzer 
ĸekilde, varlēk envanterinin tamamlandēĵē tarihten veya karĸēlēklē olarak 
mutabēk kalēnan alternatif bir tarihten sonra kurulan sabit varlēklar (inĸa 
edilmiĸ yapēlar, mahsuller, meyve aĵa­larē ve ormanlēk alanlar gibi), 
belgelendirme yoluyla kazanēlan haklarē kendileri tarafēndan doĵru bir 
ĸekilde iĸlem gºrmediĵi s¿rece tazmin edilmeyecektir. 

Ev Sahibi Topluluk Ev sahibi topluluk, yerinden edilmiĸ kiĸileri kabul eden herhangi bir 
topluluktur.2 

Ev Sahibi N¿fus Bir proje nedeniyle fiziksel/ekonomik olarak yerinden edilmiĸ kiĸilerin 
bulunduĵu bºlgelerde veya ­evresinde yaĸayan insanlar yeniden 
yerleĸimden etkilenebilecek ĸekilde yeniden yerleĸtirilecektir. 

Ekonomik Olarak Yerinden 
Edilme 

Ekonomik yerinden edilme, gelir ve ge­im kaybēna yol a­an varlēklarēn, 
kaynaklarēn veya kaynaklara eriĸimin kaybēnē ifade eder. Ekonomik yerinden 
edilme, kamulaĸtērmadan veya proje gereklilikleri nedeniyle arazi 
kullanēmēndaki kēsētlamalardan kaynaklanabilir. Ekonomik olarak yerinden 
edilme, fiziksel olarak yerinden edilme ile birlikte ger­ekleĸmeyebilir.3 

Gºn¿ls¿z Yeniden Yerleĸim Yeniden yerleĸim, yerinden edilmiĸ kiĸilerin bilgilendirilmiĸ rēzalarē olmadan 
veya yeniden yerleĸimi reddetme yetkisi olmaksēzēn rēza gºstermeleri 
halinde zorunludur. Gºn¿ls¿z yeniden yerleĸim, fiziksel yerinden edilme ve 
ge­im kaynaklarēnēn ekonomik olarak aksamasēnē i­erir.4 

  

 

1 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 38) 

2 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2012a, s. 1) 

3 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 271) 

4 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2002, s. iii) 
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Terim Tanēm 

Kamulaĸtērma Bir kamu makamēnēn, genellikle tazminat karĸēlēĵēnda, bir kiĸinin, hane 
halkēnēn veya topluluĵun iĸgal ettiĵi veya baĸka bir ĸekilde kullandēĵē arazi 
¿zerindeki haklarēndan feragat etmesini gerektiren s¿re­. 

Ge­im kaynaklarē Bireylerin, ailelerin ve topluluklarēn ge­imini saĵladēĵē ara­larēn b¿t¿n¿. 
Tarēm, takas, balēk­ēlēk, yiyecek arama, doĵal kaynaklara dayalē ge­im 
kaynaklarē, k¿­¿k ticaret ve ¿crete dayalē gelir buna dahildir.5 

Ge­im Kaynaklarēnēn Geri 
Kazandērēlmasē Planē 

Kamulaĸtērma, tazminat ve ge­im kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasē 
planlama belgesi, yalnēzca ekonomik olarak yerinden edilme uygulamasēnē 
gerektiren projeler i­in gereklidir.6 Ge­im Kaynaklarēnēn Geri Kazandērēlmasē 
Planē, ekonomik olarak yerinden edilmenin n¿fus ¿zerindeki etkilerini geri 
kazandērma ve iyileĸtirmeye yºnelik tedbirleri ortaya koymaktadēr. Ge­im 
kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasē ve iyileĸtirilmesi; gelir seviyelerinin geri 
kazandērēlmasē veya iyileĸtirilmesi, hane halkē gēda g¿venliĵi, konut 
standardē, teminat, hane saĵlēĵē ve beslenme, gelir kaynaklarē, altyapē ve 
hizmetlere eriĸim, pazarlara eriĸim, verim, gēda t¿ketimi ve diyet, doĵal veya 
ekonomik ĸoklara dayanēklēlēk ile karakterize edilir.7 

Projeden Etkilenen Hanehalkē 
(PEH) 

Birlikte yaĸayan ve kaynaklarē paylaĸan bir grup insan olarak tanēmlanan 
hanehalkē, arazilerinin ve diĵer varlēklarēnēn bir proje i­in gºn¿ll¿ veya 
gºn¿ls¿z olarak alēnmasēndan ekonomik, fiziksel ve sosyal a­ēdan olumsuz 
etkilenmektedir 

Projeden Etkilenen Kiĸi (PEK) Resmi veya gayri resmi kullanēcē ve/veya faydalanēcē olsun, bir projenin 
uygulanmasē nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilmeye veya ekonomik 
aksama/bozulmaya maruz kalan herhangi bir kiĸi. Bu t¿r bir yerinden edilme 
ve aksama, inĸa edilmiĸ bir yapēya, araziye (konut, tarēm veya mera), yēllēk 
veya ­ok yēllēk mahsullere ve aĵa­lara sahip olma, bunlarē kullanma veya 
bunlardan baĸka bir ĸekilde yararlanma hakkēnē veya diĵer sabit veya 
taĸēnabilir varlēklarē tamamen veya kēsmen, kalēcē veya ge­ici olarak 
olumsuz etkiler. 

Proje Sponsoru Doĵrudan veya IFC tarafēndan desteklenen bir finansal aracē yoluyla proje 
i­in IFC finansmanē arayan bir t¿zel kiĸilik. 

Fiziksel Olarak Yerinden 
Edilme 

Etkilenen kiĸinin/kiĸilerin baĸka bir yere taĸēnmasēnē gerektiren bir projede 
arazinin edinilmesinden kaynaklanan barēnak ve varlēk kaybē. 

Yenileme Bedeli Tam yenileme bedeli, varlēklarēn piyasa deĵeri ile iĸlem maliyetlerinin 
toplamēdēr. Piyasa deĵeri, etkilenen topluluklarēn ve bireylerin kayēp 
varlēklarē, benzer deĵerdeki varlēklarla deĵiĸtirmelerini saĵlamak i­in gerekli 
deĵer olarak tanēmlanēr.8 

Yeniden Yerleĸim Eylem Planē Proje sponsorunun veya diĵer sorumlu kuruluĸun araziye eriĸim 
sorunlarēndan kaynaklanan yerinden edilme etkilerini, izleyeceĵi 
prosed¿rleri ve olumsuz etkileri azaltmak, kayēplarē telafi etmek ve yatērēm 
projesinden etkilenen kiĸilere ve topluluklara kalkēnma faydalarē saĵlamak 
i­in eylemlerini belirttiĵi plan.9 

Yeniden Yerleĸim Yardēmē Bir proje nedeniyle fiziksel olarak yerinden edilmiĸ kiĸilere saĵlanan destek. 

 

5 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2012b, s. 1, 2019, s. 156) 

6 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 275) 

7 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 155) 

8 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2012a, s. 1) 

9 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 276) 
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Yardēm, etkilenen insanlara yer deĵiĸtirmeleri sērasēnda saĵlanan ulaĸēm, 
yiyecek, barēnma ve sosyal hizmetleri i­erebilir. Yardēm ayrēca, etkilenen 
insanlarēn yeniden yerleĸimden dolayē yaĸadēĵē rahatsēzlēĵē telafi eden ve 
taĸēnma masraflarē ve kaybedilen iĸ g¿nleri gibi, yeni bir yere ge­iĸ 
masraflarēnē karĸēlayan nakit ºdenekleri de i­erebilir. 

Yeniden Yerleĸim Politika 
¢er­evesi 

Proje onayēndan ºnce tanēmlanamayan alt projeler veya birden fazla 
bileĸeni olan projeler i­in bir yeniden yerleĸim politikasē ­er­evesi gereklidir. 
Politika ­er­evesinin amacē, proje uygulamasē sērasēnda hazērlanacak alt 
projeler i­in yeniden yerleĸim ilkelerini, organizasyonel d¿zenlemeleri ve 
tasarēm kriterlerini belirlemektedir.10 Politika ­er­evesi, PS5'in ilke ve 
hedefleriyle tutarlē olmalēdēr. 

Paydaĸlar Bir projede doĵrudan veya dolaylē olarak yer alan veya projeden etkilenen 
t¿m bireyler, gruplar, kuruluĸlar ve kurumlar. Bir projeyi etkileme g¿c¿ne 
sahip kiĸiler de paydaĸ olarak kabul edilir.11 

Hassas Gruplar Yeniden yerleĸimden diĵerlerine gºre daha fazla olumsuz etkilenebilecek ve 
dolayēsēyla yeniden yerleĸim yardēmē ile ilgili kalkēnma yardēmlarēndan 
yararlanma veya talep etme olanaklarē sēnērlē olabilecek bireyler. Hassasiyeti 
etkileyen faktºrler arasēnda cinsiyet, etnik kºken, yaĸ, fiziksel veya zihinsel 
engellilik, ekonomik dezavantaj veya sosyal koĸullar yer alēr. Bu baĵlamda 
hassas gruplar arasēnda yoksullar arasēnda en yoksul olanlar, arazisi 
olmayanlar, yaĸlēlar, kadēn ve ­ocuklarēn idaresindeki haneler, etnik 
azēnlēklar, doĵal kaynaklara baĵēmlē topluluklar yer almaktadēr. Ulusal ve 
uluslararasē hukuk tarafēndan korunmayan yerinden edilmiĸ kiĸiler de 
hassas olarak kabul edilir.12 

Yenileme Bedeli ¦zerinden 
Tazminat 

Tazminat, arazi sahiplerine veya etkilenen taraflara, arazileri bir proje 
kapsamēnda edinildiĵinde saĵlanan mali ¿cret veya ºdemedir. Yenileme 
bedeli gºre tazminat saĵlanacaĵēndan, tazminat tutarē, etkilenen tarafēn 
kaybettiklerini aynē deĵerde ve iĸlevsellikte kaynaklarla geri kazanabilmesi 
veya yerine koyabilmesi i­in kaybedilen veya hasar gºren varlēklarēn veya 
haklarēn kayēp veya hasar ºncesi durumuna getirilmesi veya geri 
kazandērēlmasē maliyetine gºre belirlenecektir. 

Paydaĸ Katēlēm Planē (PKP) PKP, belirli bir projeden etkilenebilecek veya belirli bir projeyle ilgisi 
olabilecek paydaĸlarēn belirlenmesi, analiz edilmesi ve onlarla etkileĸime 
ge­ilmesi i­in yapēlandērēlmēĸ bir yaklaĸēmdēr. Paydaĸ Katēlēm Planēnēn 
amacē, planlama ve geliĸtirmeden iĸletme ve kapanēĸa kadar proje yaĸam 
dºng¿s¿ boyunca bu paydaĸlarla etkili iletiĸimi, istiĸareyi ve katēlēmē 
kolaylaĸtērmaktēr. 

Anlamlē Ķstiĸare Anlamlē istiĸare, paydaĸlarēn belirli bir konu, proje veya politikayla ilgili 
tartēĸmalara, karar alma s¿re­lerine veya bilgi paylaĸēmēna aktif olarak 
katēldēĵē bir katēlēm ve iletiĸim s¿recini ifade eder. Kararlarēn ve eylemlerin 
saĵlam bilgilere dayalē, adil ve etkilenenlerin ­ēkarlarēna ve haklarēna uygun 
olmasēnē saĵlamak i­in en iyi uygulama olarak gºr¿lmektedir. 

Hak sahipliĵi Hak sahipliĵi genellikle, bir bireyin veya kuruluĸun, genellikle yasal, 
sºzleĸmeye dayalē veya sosyal normlara dayalē olarak meĸru bir hak 
iddiasēna sahip olduĵu haklarē, ayrēcalēklarē veya faydalarē ifade eder. Bu 
baĵlamda hak sahipliĵi, imar yasalarēna ve arazi kullanēm d¿zenlemelerine 

 

10 (D¿nya Bankasē Grubu., 2011, bºl. 23) 

11 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2007, s. 10) 

12 (Uluslararasē Finans Kurumu, 2019, s. 277,278) 
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tabi olarak arazi sahiplerine veya geliĸtiricilere m¿lklerini belirli ĸekillerde 
kullanmalarē veya geliĸtirmeleri i­in verilen hak ve izinleri ifade eder. 
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1.0 GĶRĶķ 

1.1 Proje 

Kalyon Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ. (bundan sonra "Kalyon veya "M¿ĸteri" olarak anēlacaktēr), Revize Edilen 

Bursa-Bandērma G¿zergahē (Kēsēm-3) ve Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahēnda Y¿ksek Standartlē 

Demiryolu Projesi (bundan sonra "Proje" olarak anēlacaktēr) i­in ulusal ve uluslararasē gerekliliklere uygun 

olarak ¢evresel ve Sosyal Etki Deĵerlendirmesi ("¢SED") hazērlamak ¿zere WSP Danēĸmanlēk ve M¿hendislik 

Ltd. ķti. (bundan sonra "WSP T¿rkiye olarak anēlacaktēr) ĸirketini gºrevlendirmiĸtir ve bu Yeniden Yerleĸim 

Eylem Planē (YYEP), t¿m paydaĸlarē ve etkilenen taraflarē i­eren adil, ĸeffaf ve istiĸare edilmiĸ bir yeniden 

yerleĸim s¿reci geliĸtirmek ve uygulamak i­in ¢SED paketinin bir par­asē olarak hazērlanmēĸtēr.13 

Kalyon, Bandērma'dan baĸlayēp Osmaneli bºlgesinde Ankara-Eskiĸehir-Ķstanbul Y¿ksek Hēzlē Tren Hattē'na 

baĵlanacak 201 km uzunluĵundaki Bandērma-Bursa-Yeniĸehir-Osmaneli (ñBBYOò) Y¿ksek Standartlē 

Demiryolu Projesi'nin inĸaatēnē ger­ekleĸtirmeyi planlamēĸtēr. BBYO Projesinin ¿­ kēsēmdan oluĸmasē 

planlanmēĸtēr ve bunlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir: 

Á Kēsēm 1: Osmaneli-Yeniĸehir, 000+000 ï 46+500 arasē (46+500 km uzunluk) 

Á Kēsēm 2: Yeniĸehir-Bursa, 46+500 - 104+500 arasē (58+000 km uzunluk) 

Á Kēsēm 3: Bursa-Bandērma, 104+500 - 201+000 arasē (96+500 km uzunluk) 

Planlanan BBYO Projesi i­in t¿m ulusal izinler alēnmēĸ olup, Kēsēm 2 ve Kēsēm 1'in inĸaatēna sērasēyla 2016 ve 

2022 yēllarēnda baĸlanmēĸtēr. Ķlerleyen s¿re­lerde BBYO Projesi i­in tamamlanan ¢SED ­ēktēlarē dikkate 

alēnarak, alternatif g¿zergah deĵerlendirmesi yapēlmēĸ ve sonu­lara gºre Projenin ­evresel ve sosyal etkilerini 

en aza indirmek amacēyla BBYO Projesi Kēsēm 3 g¿zergahēnēn revize edilmesine karar verilmiĸtir. Kēsēm 3'te 

ele alēnan g¿zergah revizyonuna ek olarak Karacabey-Balēkesir Kēsēmē da eklenerek proje kapsamēnēn 

geniĸletilmesi planlanmēĸtēr. Sonu­ olarak, bu YYEP ­alēĸmasēna konu Proje, Revize Edilen Bursa-Bandērma 

G¿zergahēnē (BBYO Projesi eski Kēsēm 3'¿n revize edilmiĸ versiyonu) ve Planlanan Karacabey-Balēkesir 

G¿zergahēnē i­ermektedir. Projenin ºnceki BBYO Projesi ile iliĸkisi de ķekil 1'de gºsterilmektedir. 

Proje kapsamēnda Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē, Altyapē Yatērēmlarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan 

onaylanmēĸtēr. Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahē i­in alternatif ­alēĸmalar tamamlanmēĸ ancak hen¿z 

AYGM'den resmi onay alēnmamēĸtēr. Bu kēsmēn onay s¿re­leri Temmuz 2023 itibarēyla devam etmektedir. 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē ve Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahē tek bir ¢SED 

kapsamēnda deĵerlendirilecek olsa da g¿zerg©hlarēn mali s¿re­lerinin her g¿zerg©h ºzelinde birbirinden ayrē 

yºnetileceĵini belirtmekte fayda vardēr. 

Kēsēm-3 i­in g¿zergah deĵiĸikliĵi AYGM tarafēndan onaylanmēĸ olup, Temmuz 2023 itibarēyla finansman 

s¿recindedir ve Projenin planlanan g¿zerg©hē halen AYGM tarafēndan deĵerlendirilmektedir. Finansman 

s¿reci hen¿z baĸlatēlmamēĸtēr. Ancak ¢SED ve YYEP hazērlēk s¿recinde Kalyon Ķnĸaat, hem revize edilen 

Kēsēm-3 g¿zergahēnēn hem de planlanan g¿zergahlarēn kombine projeler olarak deĵerlendirilmesini talep 

etmiĸtir. Planlanan g¿zergahēn AYGM tarafēndan deĵerlendirilmesi s¿recinde g¿zergahta deĵiĸiklik 

gerekebileceĵi ve bazē bºl¿mlerin onaylanan g¿zergaha gºre g¿ncellenmesi gerektiĵi unutulmamalēdēr.  

 

13  
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ķekil 1: Projenin ¥nceki BBYO Projesi ile Ķliĸkisi

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
Baĸlēk 

Projenin ¥nceki BBYO Projesi 
ile Ķliĸkisi 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

GA 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 
 

¢izim No. 

016 
 Rev. 

v00 
 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

BBYO Proje Kēsmē 1 
(Yeniĸehir-Osmaneli) 

BBYO Proje Kēsmē 2 
(Bursa Yeniĸehir) 
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1.2 Proje Gerek­esi 

T¿rkiye'de demiryolu ve deniz taĸēmacēlēĵē altyapēsē hen¿z yeterince geliĸmemiĸtir ve talebi 

karĸēlayamamaktadēr. Bu, aĵērlēklē olarak y¿k ve yolcu taĸēmacēlēĵēna yºnelik karayolu aĵēnēn oluĸturulmasēna 

yol a­mēĸtēr. Bu durum ulaĸtērma t¿rleri arasēnda dengesiz ve verimsiz bir ulaĸtērma sisteminin oluĸmasēna 

neden olmuĸtur. Bunlarēn yanē sēra ºzellikle karayollarēnda trafik g¿venliĵi hen¿z yeterli seviyelere 

ulaĸmamēĸtēr. 

Demiryolu taĸēmacēlēĵēnēn iyileĸtirilmesiyle karayolu taĸēmacēlēĵēna baĵēmlēlēk azaltēlabilir. Mevcut demiryolu 

altyapēsēnēn iyileĸtirilip geniĸletilmesi, demiryolunda sunulan yolcu ve lojistik hizmetlerinin iyileĸtirilmesi 

gerekmektedir. Mevcut demiryolu aĵēnēn ºzellikle geliĸmiĸ sanayi ĸehirlerini kapsayacak ĸekilde geniĸletilmesi, 

sanayi bºlgelerine gerekli baĵlantē hatlarēnēn yapēlmasē, hizmet kalitesi y¿ksek ve bakēm maliyeti d¿ĸ¿k olan 

hatlarēn inĸa edilmesi ve sinyalizasyon sistemlerinin kurulmasēyla hatlarēn daha kaliteli hizmete uygun hale 

getirilmesi gerekmektedir. Karayolu-demiryolu baĵlantēlē kombine taĸēmacēlēĵēn artmasē ve bunlara gerekli 

altyapēyē saĵlayacak lojistik kºylerin kurulmasēyla karayolu ¿zerindeki y¿k demiryoluna kaydērēlabilir. 

ķehirler arasē seyahatin daha hēzlē ve g¿venli olabilmesi i­in uygulanabilir hatlarda y¿ksek standartlē demiryolu 

projelerinin hayata ge­irilmesi gerekmektedir. T¿rkiye'nin en geliĸmiĸ sanayi kentlerinden biri olan Bursa ili, 

yukarēda belirtilen sorunlar ve ­ºz¿m ºnerileriyle yakēndan iliĸkili bir bºlgede yer almaktadēr. Hem n¿fus hem 

de katma deĵer a­ēsēndan T¿rkiye'nin ºnde gelen illerinden biridir. Bursa ili b¿y¿k sanayi tesislerine sahip 

olup, ham madde ve ¿r¿nlerin taĸēnmasēnda karayolu taĸēmacēlēĵē kullanēlmaktadēr. Bu nedenle Bursa ili 

alternatif bir ulaĸtērmaya, y¿k ve yolcu kapasitesi y¿ksek bir demiryolu baĵlantēsēna ihtiya­ duymaktadēr. 

TCDD'nin 2019-2023 Stratejik Planēna gºre demiryolu taĸēmacēlēĵēna iliĸkin hedefler ĸºyledir: 

Á Ulusal demiryolu aĵēnē geliĸtirmek ve geniĸletmek. 

Á Altyapē operasyonlarēnēn g¿venli, kesintisiz ve konforlu bir ĸekilde s¿rd¿r¿lmesini saĵlamak. 

Á Ulusal demiryolu aĵēnda etkin kapasite ile g¿venli trafik ve istasyon yºnetimini saĵlamak. 

Á Demiryolu altyapēsēnēn diĵer ulaĸēm sistemleriyle entegrasyonunu saĵlamak. 

T¿rkiye B¿y¿k Millet Meclisi Genel Kurulunun 18.07.2019 tarihli 105. Birleĸiminde onaylanan 30.10.1984 

tarihli ve 3067 sayēlē Kanun uyarēnca hazērlanan 11. Kalkēnma Planē'na gºre, daha dengeli bir daĵēlēm 

oluĸturmak ve yolcu konforunu artērmak amacēyla yapēmē devam eden y¿ksek hēzlē tren demiryollarē 

tamamlanacaktēr. Bu kapsamda 2023 yēlēna kadar olan dºnemde demiryolu yatērēm ve kalkēnma hedefleri 

belirlenmiĸtir (Tablo 1). Bu doĵrultuda kapasite artērēmē, iĸletme maliyetlerinin d¿ĸ¿r¿lmesi, karbon salēnēmēnēn 

azaltēlmasē, g¿venli ulaĸēmēn saĵlanmasē, ulaĸēmda elektrik enerjisi kullanēlarak dēĸa baĵēmlēlēĵēn azaltēlmasē 

ve zaman tasarrufu saĵlanmasē amacēyla mevcut demiryolu hatlarēnda sinyalizasyon ve elektrifikasyon 

sistemlerinin kurulmasēna yºnelik yatērēmlara ºncelik verilmesi hedef olarak belirlenmiĸtir. 

Tablo 1: Demiryolu Sektºr¿ Kalkēnma Hedefleri (11. Kalkēnma Planē) 

Hedefler 2018 2023 

Y¿ksek Hēzlē Tren Hattē Uzunluĵu (km, k¿m¿latif) 1.213 5.595 

Kara taĸēmacēlēĵēnda demiryolu taĸēmacēlēĵēnēn payē 1.3 3,8 

¢ift Hatlē Demiryolunun Toplam Hat Ķ­indeki Oranē (%) 12,4 26,3 

Bu baĵlamda Projede ĸunlar ama­lanmaktadēr: 
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Á ķehirlerarasē ulaĸēmda demiryollarēnēn payēnē artērmak. 

Á Hēzlē, g¿venli ve ekonomik ulaĸēm imkanlarē geliĸtirmek. 

Á Diĵer raylē sistem hatlarē ile entegrasyonu artērmak. 

Projenin hayata ge­mesiyle: 

Á ķehirlerarasē ulaĸēmda demiryollarēnēn payē artacaktēr. 

Á Hēzlē, g¿venli ve ekonomik ulaĸēm saĵlanacaktēr. 

Á ¦lke genelinde raylē sistem ĸebekesi geniĸleyecektir. 

Á ķehirler arasē lojistik maliyetleri azalacaktēr. 

Á Hem inĸaat hem de iĸletme aĸamalarēnda istihdam saĵlanacaktēr. 

1.3 Belgenin amacē 

Bu planēn amacē, Kamulaĸtērma s¿recindeki ulusal ve uluslararasē gerekliliklerin ana hatlarēnē ­izmek, Projenin 

arazi gerekliliklerini tanēmlamak, projeden fiziksel ve ekonomik olarak yerinden edilme a­ēsēndan etkilenen 

kiĸileri (PEK) belirlemektir. Planēn genel amacē: 

Á Fiziksel ve ekonomik olarak yerinden edilmeyi ºnlemek veya en aza indirmek amacēyla Proje i­in uygun 

tasarēm alternatiflerini deĵerlendirmek. 

Á S¿re­te m¿mk¿n olan en kēsa s¿rede ĸikayet mekanizmasēnē oluĸturmak ve topluluk katēlēmēnē saĵlamak. 

Á Ekonomik olarak yerinden edilmeden etkilenen kiĸilere ve topluluklara PS5'in hedeflerini karĸēlayan 

tazminat ve diĵer yardēmlarē sunmaya yºnelik prosed¿rler geliĸtirmek. 

Á Yapēlar i­in varlēk kaybēnēn tam yenileme bedeli ¿zerinden tazmin edilmesini saĵlamak. 

Á ¢alēĸma maaĸlarē da dahil olmak ¿zere ticari yapēlar i­in tazminat saĵlamak ve her t¿rl¿ operasyonel 

faaliyeti durdurmak. 

Á Arazi iĸgalcileri ve resmi olmayan kullanēcēlar veya sºzleĸmesiz kiracēlar ¿zerinde yasal olarak tanēnabilir 

hak talepleri olmayan ekonomik olarak yerinden edilmiĸ kiĸilere tazminat ºdemek. 

Á Hassas bireylere hedefe yºnelik ek yardēm (ºrneĵin, kredi olanaklarē, eĵitim veya iĸ fērsatlarē) saĵlamak. 

Á Ekonomik olarak yerinden edilmiĸ kiĸilere ge­iĸ desteĵi saĵlamak. 

Á M¿mk¿n olduĵunda uygun bir alternatif belirlemek ve ¿zerinde anlaĸmak i­in yerel olarak etkilenen 

toplulukla anlamlē istiĸarelerde bulunmak. 

 

1.4 Kēlavuz Ķlkeler 

Yeniden yerleĸimin temel ilkesi, yeniden yerleĸtirildikten sonra hi­ kimsenin durumunun daha kºt¿ 

olmamasēdēr. Neyin "daha kºt¿ bir durum" oluĸturduĵuna iliĸkin tanēmlarēn genel bir baĵlamda tanēmlanmasē 

zor olduĵundan, bu ilkenin pratik uygulamasē genellikle zordur. Ķlkenin her birey i­in mi yoksa bir hanehalkē i­in 

mi ge­erli olduĵu fikri de tartēĸēlmaktadēr. Bu YYEP s¿recinde aĸaĵēdaki ilkelere uyulmaktadēr: 

Á Yeniden yerleĸim ºncesi bir sosyo-ekonomik temel oluĸturulmalēdēr. 

Á Baĵēmsēz bir gºzetim s¿reci uygulanacaktēr. 
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Á Adil bir tazminat se­enekleri paketi m¿zakere edilmelidir. 

Á Temel insan haklarē ve yasal haklar korunmalēdēr. 

Á Fiziksel yeniden yerleĸimden ka­ēnēlmalē veya en aza indirilmelidir. 

Á Yeniden yerleĸim, Projenin "ºn ºdemeli" maliyeti olarak d¿ĸ¿n¿lmelidir. 

Á Yeniden yerleĸim desteĵi saĵlanmalēdēr. 

Á Hassas gruplara yºnelik ºzel destek ve istiĸare tedbirleri saĵlanacaktēr. 

Á Anlamlē istiĸare ve katēlēm olmalēdēr. 

Á Ge­im kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasē i­in h¿k¿mler olacaktēr. 

1.5 Proje Kategorizasyonu 

IFC ve Ekvator Prensipleri IV'¿n ¢evresel ve Sosyal Deĵerlendirme s¿reci ve sonu­larēna iliĸkin gereklilikleri, 

Projenin kategorisine gºre farklēlēk gºstermektedir. Buna gºre t¿m projeler aĸaĵēdaki tabloda sunulan dºrt 

kategoriye ayrēlmēĸtēr: 

Tablo 2: Proje Kategorizasyonu 

Kategori 

Proje a­ēklamasē 

IFC ve EP IV 

Kategori A 
¢eĸitli, geri dºnd¿r¿lemez veya benzeri gºr¿lmemiĸ, potansiyel ºnemli 
olumsuz ¢evresel ve Sosyal risklere/etkilere sahip projeler 

Kategori B 
Sayēca az olan, genellikle sahaya ºzg¿, b¿y¿k ºl­¿de geri dºnd¿r¿lebilir 
ve azaltma tedbirleriyle kolayca ele alēnabilecek potansiyel sēnērlē olumsuz 
¢&S riskleri/etkileri olan projeler. 

Kategori C asgari d¿zeyde veya sēfēr olumsuz ¢&S riski/etkisi olan projeler. 

Kategori FI 
Finansal aracēlara yapēlan yatērēmlarē veya finansal aracēlēk i­eren daĵētēm 
mekanizmalarē aracēlēĵēyla yapēlan iĸ faaliyetleri. Bu kategori ayrēca ¿­ risk 
kategorisine ayrēlmēĸtēr (FI-1, FI-2, FI-3). 

 

 

Yukarēda verilen ge­erli standartlarēn ¢&S sēnēflandērma kriterleri, Projenin sunduĵu ­evresel ve sosyal etki ve 

risklerin potansiyel ºl­eĵi, karmaĸēklēĵē ve t¿r¿ne gºre, Projenin inĸaatē ve iĸletimi ile ilgili kategorizasyon, 

proje kategorizasyonu i­in Ekvator Prensipleri IV ve IFC'ye referansla ñKategori Aò olarak ºnerilmiĸtir. 

1.6 Proje Taraflarē 

Projenin sahibi, T¿rkiye Cumhuriyeti Ulaĸtērma ve Altyapē Bakanlēĵē (UAB), Altyapē Yatērēmlarē Genel 

M¿d¿rl¿ĵ¿d¿r (AYGM). Kalyon ile AYGM arasēnda Ķnĸaat Sºzleĸmesi 17 Eyl¿l 2020 tarihinde imzalanmēĸtēr.  

Daha sonra BBYO Projesi'nin Bursa-Bandērma kēsmēnda ­evre, biyo­eĸitlilik ve k¿lt¿rel miras ¿zerindeki 

etkiler, fiziksel yerinden edilmenin en aza indirilmesi ve arazi ediniminin azaltēlmasē endiĸeleri nedeniyle 

revizyonlar yapēlmēĸtēr. G¿zergahtaki revizyonlara iliĸkin olarak 10 Haziran 2022 tarihinde T¿rkiye Ulusal 

¢evresel Etki Deĵerlendirmesi (¢ED) s¿reci baĸlatēlmēĸ ve 2 Aralēk 2022 tarihinde ñ¢ED Gerekli Deĵildirò 

kararē alēnmēĸtēr. 
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Ayrēca Kalyon'a 17 Eyl¿l 2020 tarihinde imzalanan sºzleĸme uyarēnca Planlanan Karacabey-Balēkesir 

G¿zergahē'nēn ºn ­alēĸmalarēnēn Kalyon tarafēndan yapēlmasē gerekmektedir. Planlanan Karacabey-Balēkesir 

G¿zergahēnēn anahtar teslimi, tasarēmē, inĸasē ve finansmanē i­in hen¿z ihale s¿reci baĸlatēlmamēĸtēr. 

Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahēnēn nihai g¿zergah tasarēmēnēn hen¿z AYGM tarafēndan 

onaylanmadēĵē da belirtilmelidir. 

Buna dayanarak BBYO Projesi'nin Revize Edilen Bursa-Bandērma kēsmēnē ve Planlanan Karacabey Balēkesir 

G¿zergahēnē kapsayan Proje mali s¿reci baĸlatēlmēĸtēr. Mali kapanēĸēn ardēndan inĸaat baĸlayacaktēr. 

Ķnĸaat ve elektromekanik iĸlerin tamamlanmasēnēn ardēndan Proje, EPC-F Sºzleĸmesinde yer alan t¿m yapēlar 

ve diĵer unsurlarla birlikte AYGM'den TCDD'ye devredilerek hizmete alēnacaktēr. Proje TCDD tarafēndan 

iĸletilecektir. Kalyon, Projenin iĸletme aĸamasēnda yer almayacaktēr. 

Tablo 3: Proje Taraflarēnēn Genel Gºrev ve Sorumluluklarē 

Taraflar: Sorumlu Taraf Temel Gºrev ve Sorumluluklar 

BOR¢LU Hazine Bakanlēĵē  
Á Kamu Ķhale Kanununa gºre bor­lu Hazine ve Maliye 
Bakanlēĵē olacaktēr. 

Proje Sahibi T¿rkiye Cumhuriyeti 
Ulaĸtērma ve Altyapē 
Bakanlēĵē (UAB) 

Á Proje Sahibi. 

Ķĸveren ï Ķnĸaat 
Sorumlusu 

Altyapē Yatērēmlarē Genel 
M¿d¿rl¿ĵ¿ (AYGM) 

Á Devlet tarafēndan yapēlacak demiryollarē, lojistik 

kºyler, merkezler veya ¿sler, limanlar, ¿sler, kēyē 

yapēlarē, havalimanlarēnēn plan ve projelerini 

hazērlamak veya hazērlatmak ve onaylamak, 

ulaĸtērma altyapēlarēnē inĸa etmek ve/veya yaptērmak, 

tamamlanan projeleri ilgili kurumlara devretmek. 

Á Ulaĸtērma altyapēlarēnēn inĸasēnē saĵlamak ¿zere 

EPC-F modelini geliĸtirmek, ger­ek ve t¿zel kiĸilerle 

m¿zakereler yapmak, katkē paylarēnē belirlemek, 

taahh¿t vermek ve almak, kiralamak, iĸletmek, 

teminat almak ve vermek, ºzel sektºr¿n katēlēmēnē 

saĵlamak ve ortaklēk kurmak. 

Á Kamulaĸtērma dosyalarēnē hazērlamak ve 

kamulaĸtērma iĸlemlerini y¿r¿tmek. 

Demiryolu 
Ķĸletmecisi 

T¿rkiye Cumhuriyeti Devlet 
Demiryollarē (TCDD) 

Á Demiryolunun Ķĸletilmesi. 

EPC-F Y¿klenicisi Kalyon Ķnĸaat Sanayi ve 
Ticaret A.ķ. 

Á Proje tasarēmēnēn geliĸtirilmesi 

Á Proje Ķnĸaatē  

¢SED Danēĸmanē 

  

WSP T¿rkiye (Baĵēmsēz 
ulusal ve uluslararasē 
­evresel ve sosyal  

 

 

danēĸmanlēk firmasē) 

Á ¥n Paydaĸ Katēlēm Planēnēn (ñPKPò) Oluĸturulmasē  

Á Kapsam Belirleme Raporunun Oluĸturulmasē 

Á ¢SED Raporunun Oluĸturulmasē 

Á Yeniden Yerleĸim Eylem Planēnēn (ñYYEPò) 
Oluĸturulmasē [Ge­im Kaynaklarēnēn Geri 
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Taraflar: Sorumlu Taraf Temel Gºrev ve Sorumluluklar 

Kazandērēlmasē Planē (ñGKGKPò) dahil] 

Á Biyo­eĸitlilik Eylem Planēnēn (ñBEPò) Oluĸturulmasē 

 

Proje taraflarēnēn organizasyon ĸemasē aĸaĵēdaki ĸekilde gºsterilmektedir.  

 

ķekil 2: Proje Taraflarēnēn Organizasyon ķemasē 

1.7 Alternatiflerin Analizi 

BBYO ¢SED sērasēndaki temel koĸul ­alēĸmalarē ve etki deĵerlendirmesinin ardēndan, Projeden kaynaklanan 

olumsuz etkileri ºnlemek ve/veya en aza indirmek amacēyla alternatif bir g¿zergah deĵerlendirmesi 

yapēlmēĸtēr. Deĵerlendirmede dikkate alēnan ana noktalar ĸunlardēr;  

Á Fiziksel olarak yerinden edilme durumlarēnēn en aza indirilmesi 

Á Arazi ediniminin azaltēlmasē 

Bu baĵlamda, Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahēnēn g¿zergah se­imi i­in ķekil 3'te gºsterildiĵi ¿zere 

Alternatif-1 (BBYO Projesi kapsamēnda ihale edilen g¿zergah/mor), Alternatif-2 (kērmēzē) ve Alternatif-3 (yeĸil) 

olmak ¿zere ¿­ alternatif g¿zergah dikkate alēnmēĸtēr. 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē i­in alternatif g¿zergahlarēn deĵerlendirilmesi sērasēnda biyolojik 

­eĸitlilik, ­evresel ve k¿lt¿rel miras unsurlarēnēn yanē sēra, arazi kullanēmē ve Projeden etkilenecek mevcut 

yerleĸim yerleri ve Projenin Kamulaĸtērma etkileri de dikkate alēnmēĸtēr.  

Alternatif-1 

Hazine ve Maliye 
Bakanlēĵē 

AYGM ¦st Yºnetim Ekibi 

AYGM Dairelerinden 
teknik destek 

PUB 

Projeden Etkilenen Kiĸiler 

Tarēm ve Orman  
Bakanlēĵē 

Kreditºrler 

Baĵēmsēz Dēĸ Ķzleme 
Danēĸmanē 

Ķnĸaat Y¿klenicisi 

Mali Sorumluluk YYEP Onayē 

YYEP Uygulamasē 

Tarēm Verileri 

YYEP Raporlamasē 

YYEP Ķzlemesi 

Tasarēm ve Ķnĸaat 

Deĵerleme Komisyonu 
Ķstiĸare Komisyonu 

Kēsēm M¿d¿r¿ 
Sosyal ve Yeniden Yerleĸim Uzmanē 

Sosyal Uzman 
Ge­im Kaynaklarēnēn Geri 
Kazandērēlmasē Uzmanē 

Halkla Ķliĸkiler Uzmanlarē (HIUôlar) 

¶ Fiziksel olarak yerinden edilmiĸ 

¶ Ekonomik olarak yerinden edilmiĸ 

¶ Hassas gruplar 

¶ Ciddi etkilenenler 

YYEP Uygulamasē kapsamēnda i­ 
ve dēĸ izlemeden sorumlu 
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Yaklaĸēk 97 km uzunluĵundaki Alternatif-1'in diĵer alternatiflere gºre ­ok daha uzun olduĵu 

deĵerlendirilmektedir. Ayrēca arazi koĸullarē gºz ºn¿ne alēndēĵēnda bu g¿zergahta ­ok fazla t¿nel 

gerektirmektedir ve bu da ekonomik a­ēdan m¿mk¿n deĵildir. 

Ayrēca Alternatif-1, diĵer alternatiflere gºre, Bursa ķehir Hastanesi ĸantiyesine ait, t¿nel yapēlmasēnē 

gerektirecek depolama alanēndan ge­mektedir. Dolayēsēyla Alternatif-1, hem inĸaat hem de iĸletme 

aĸamasēnda hastanede g¿r¿lt¿ ve titreĸim etkilerine neden olmaktadēr. 

Diĵer g¿zergah alternatifleriyle karĸēlaĸtērēldēĵēnda arazi kullanēmē, kamulaĸtērēlmasē gereken varlēk sayēsē ve 

doĵrudan etkilenen tarēm arazisi miktarē Tablo 4'da gºsterildiĵi gibi diĵer alternatiflere gºre ­ok daha y¿ksektir.  

Tablo 4: Alternatif G¿zergahlara Ķliĸkin Arazi M¿lkiyeti ve Taĸēnmaz Mal Durumu 

 

Alternatif-1, daha fazla sayēda kentsel alan ve topluluktan ge­er ve bu da inĸaat aĸamasēnda daha fazla 

sayēda arazi kamulaĸtērmasē, potansiyel olumsuz hava kalitesi, yakēndaki hassas alēcēlar ¿zerinde g¿r¿lt¿ ve 

titreĸim etkileri ile sonu­lanēr. 

Alternatif-1 aynē zamanda, Kuĸ Gºl¿ Ramsar Alanē (Uluslararasē ¥neme Sahip Sulak Alanlar) ile b¿y¿k ºl­¿de 

ºrt¿ĸen, uluslararasē kabul gºrm¿ĸ Manyas Gºl¿ (Kuĸ Gºl¿) ¥nemli Biyo­eĸitlilik Alanē (ñ¥B¢Aò) ve ¥nemli 

Kuĸ Alanēndan (ñ¥KAò) ge­mektedir. 

Ayrēca, Tablo 5'te de gºr¿ld¿ĵ¿ gibi Alternatif-1, diĵer alternatiflere kēyasla kayētlē arkeolojik alanlar ¿zerinde 

daha fazla sayēda etkiye neden olmaktadēr. 

Tablo 5: Alternatif G¿zergahlara Gºre Tescilli Arkeolojik Alanlar14 

No Tescil Derecesi Tescilli Alan Sayēsē Toplam 

Alternatif-1 

1. 2 

8 3. 5 

Bilinmiyor 1 

Alternatif-2 

1. 1 

3 3. 1 

Bilinmiyor 1 

Alternatif-3 

1. 1 
3 

3. 2 

 

14 Tescilli arkeolojik alanlarēn tamamē Bursa ve Balēkesir K¿lt¿r Varlēklarēnē Koruma Bºlge Kurulu M¿d¿rl¿klerinden alēnmēĸtēr. 

ALTERNATĶF-1 

ALTERNATĶF-2 

ALTERNATĶF-3 

T¿r¿ 

Parsel 

Parsel y¿zdesi 

Kamulaĸtērma Alanē (m2) 

Kamulaĸtērma y¿zdesi 

 

T¿r¿ 

Parsel 

Parsel y¿zdesi 

Kamulaĸtērma Alanē (m2) 

Kamulaĸtērma y¿zdesi 

 

T¿r¿ 

Parsel 

Parsel y¿zdesi 

Kamulaĸtērma Alanē (m2) 

Kamulaĸtērma y¿zdesi 

 

¥zel Araziler Kamu Arazileri Orman Mera Alanē TOPLAM Yapē Tarēm Arazisi M. 
Bah­es

i 

Ahēr/Sera gazē Ķĸletme 

 

¥zel Araziler Kamu Arazileri Orman Mera Alanē TOPLAM Yapē Tarēm Arazisi M. 
Bah­es

i 

Ahēr/Sera gazē Ķĸletme 

 

¥zel Araziler Kamu Arazileri Orman Mera Alanē TOPLAM Yapē Tarēm Arazisi M. 
Bah­es

i 

Ahēr/Sera gazē Ķĸletme 
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Alternatif-2 

Alternatif-2, Alternatif-1 ile karĸēlaĸtērēldēĵēnda Manyas Gºl¿ (Kuĸ Gºl¿) ¥B¢A ve ¥KA'dan ge­memektedir. 

Ancak bu alternatif Uluabat Gºl¿ Tampon Bºlgesi'nden ge­mekte ancak gºle en yakēn mesafe yaklaĸēk 2 

km'dir. 

Bºlgedeki ana su k¿tlelerinden biri olan Nil¿fer ¢ayē'nda su ge­iĸ sayēsē Alternatif-1'e gºre daha azdēr. 

Yaklaĸēk 87 km uzunluĵundaki Alternatif-2, toplam sayē ve uzunluk bakēmēndan diĵer alternatiflere gºre daha 

az sayēda sanat yapēsē (kºpr¿, alt ge­it, ¿st ge­it, t¿nel vb.) i­ermektedir. 

Alternatif-3 

Alternatif-3, Tablo 4'te gºsterildiĵi gibi bir­ok yoĵun ormanlēk alandan ge­erek ciddi ormansēzlaĸmaya yol 

a­maktadēr. Ayrēca bu alternatif, planlanan t¿nel kazēlarē nedeniyle ºzellikle ormanlēk alanlarda daha fazla 

depolama alanē (Alternatif 1 ve Alternatif 2'den daha fazla) gerektirmektedir.  

Ek olarak, Tablo 6'da gºsterildiĵi gibi, Alternatif-3'¿n dolgu malzemesi gereklilikleri diĵer alternatiflere gºre 

daha y¿ksektir ve bu da taĸ ocaklarē gibi ek ilgili tesislerin kurulmasē nedeniyle daha y¿ksek miktarda arazi 

bozulmasēna neden olur. 

Tablo 6: Alternatiflerin Kazma ve Doldurma Hacimleri 

 Alternatif-1 Alternatif-2 Alternatif-3 

Kazē (m3) 11,235,000 6,940,889 8,872,509 

Dolgu (m3) 12,431,000 9,260,225 14,159,000 

Fark (m3) 1,196,000 2,319,336 5,286,491 

Yukarēda belirtilen hususlar ve Alternatif-1 ve Alternatif-3'¿n Alternatif-2'ye gºre ºnemli sayēda deĵerlendirme 

kriterindeki kºt¿ performansē gºz ºn¿nde bulundurularak elendiĵi ger­eĵine dayanarak; 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē i­in Alternatif-2 se­ilmiĸtir.  

Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahēna Yºnelik ¥n G¿zergah Alternatifleri 

Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahēnēn nihai g¿zergah tasarēmē hen¿z AYGM tarafēndan 

onaylanmamēĸtēr. Bu g¿zergah, Karacabey Ķstasyonu'nda Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahēna ve 

dolayēsēyla BBYO Projesi'ne baĵlanacaktēr. Ancak Kalyon tarafēndan en uygun g¿zergah belirlenirken 

aĸaĵēdaki konular dikkate alēnmēĸtēr: 

Á Koruma altēndaki ve uluslararasē kabul gºrm¿ĸ alanlarēn korunmasē 

Á K¿lt¿rel miras varlēklarēnēn korunmasē 

 

Á Fiziksel olarak yerinden edilme durumlarēnēn en aza indirilmesi 

Á Arazi ediniminin azaltēlmasē 

 
Kalyon tarafēndan bir ºn alternatif analizi yapēlmēĸtēr, ancak planlanan Karacabey-Balēkesir nihai g¿zergahēnēn 
AYGM tarafēndan tanēmlanacaĵē ve onaylanacaĵē ve ayrēntēlē g¿zergah analizi deĵerlendirmesinin bu s¿re­ten 
sonra yapēlacaĵē ve Projenin ilerleyen aĸamalarēnda saĵlanacaĵē unutulmamalēdēr. Planlanan g¿zergahēn ºn 
g¿zergah alternatifi aĸaĵēdaki haritada mavi ­izgi ile gºsterilmiĸtir.
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ķekil 3: Proje G¿zerg©hē Alternatifleri 

 

 

 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Alternatif G¿zerg©h-1 

Alternatif G¿zerg©h-3 

Alternatif G¿zerg©h-2 

Alternatif G¿zerg©h-3 

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
Baĸlēk 

Alternatif G¿zerg©hlar 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

CS 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

010 
 Rev. 

v01 
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1.8 Alternatif Deĵerlendirmeye Ķliĸkin Ulusal Gereklilikler (Revize 
Edilen Kēsēm-3)  

Kēsēm-3 i­in hazērlanan ve Bursa ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ne sunulan Proje Tanētēm 

Dosyasēnda Proje Alternatifleri deĵerlendirilmiĸ ve Proje Tanētēm Dosyasē 05.07.2022 tarihi itibarēyla 

https://eced-duyuru.csb.gov.tr/eced-prod/duyurular.xhtml adresinde kamuoyuna a­ēk olarak yayēnlanmēĸtēr. 

 

ķekil 4: Kēsēm-3 i­in Proje Tanētēm Dosyasēnēn A­ēklanmasēna Ķliĸkin Ķnternet Sitesi Sayfasē 

Proje dosyasēnēn tamamēna ekleri ile birlikte Bakanlēĵēn internet sitesinden ulaĸēlabilmekte olup, 06.12.2022 

tarihi itibarēyla kurum gºr¿ĸleri ve paydaĸlardan gelen ĸikayet/talep/ºneriler doĵrultusunda son hali kamuya 

a­ēklanmaktadēr. 

¢ED Yºnetmeliĵinin 17. maddesinin 1. fēkrasē uyarēnca ñĶnceleme ve deĵerlendirme s¿reci tamamlanan proje 

hakkēnda Bakanlēk­a 5 iĸ g¿n¿ i­inde ñ¢ED Gereklidirò veya ñ¢ED Gerekli Deĵildirò kararē verilerek Karar 

aĸamasēna ge­ilir. Alēnan karar, il m¿d¿rl¿ĵ¿ne, gºr¿ĸ¿ alēnan kurum/kuruluĸlara, proje sahibine ve 

Bakanlēk­a uygun gºr¿len kurum/kuruluĸlara bildirilir. Bu karar, il m¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan internet sitesinde 30 

takvim g¿n¿ ve s¿resiz olarak ilan edilmek suretiyle kamuoyuna duyurulur.ò Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿nde 30 g¿n s¿reyle 

ve s¿resiz olarak internet sitesinde yayēnlanmēĸtēr. 

Y¿r¿rl¿kteki ¢ED Yºnetmeliĵi kapsamēnda demiryolu hatlarēnēn yapēmē Ek-1 kapsamēndadēr ancak Kēsēm-3 

i­in hazērlanan Proje Tanētēm Dosyasēna iliĸkin yºnetmelik deĵiĸikliĵi tarihinden ºnce baĸvuru yapēldēĵēndan bu 

kapsamda deĵerlendirilmemiĸtir. ¥nceki ¢ED Yºnetmeliĵi kapsamēnda Ek-2'de Kēsēm-3 ele alēnmēĸ ve Proje 

Tanētēm Dosyasē ¢evre, ķehircilik ve Ķklim Deĵiĸikliĵi Bakanlēĵē tarafēndan onaylanmēĸtēr. 

Planlanan g¿zergaha iliĸkin ulusal s¿re­ hen¿z baĸlatēlmēĸtēr.  

 

1.9 YYEP'nin Yapēsē 

YYEP aĸaĵēdaki ĸekilde yapēlandērēlmēĸtēr: 

Á Bºl¿m 1: Giriĸ 
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Á Bºl¿m 2: Proje Tanēmē 

Á Bºl¿m 3: Yasal ¢er­eve 

Á Bºl¿m 4: Metodoloji 

Á Bºl¿m 5: Projenin Arazi Ķhtiyacē 

Á Bºl¿m 6: Arazi Ediniminin Etkileri 

Á Bºl¿m 7: Etkilenen Arazilerin ve PEK'lerin Genel Profili 

Á Bºl¿m 8: Organizasyonel D¿zenlemeler  

Á Bºl¿m 9: Kamulaĸtērma Yaklaĸēmē 

Á Bºl¿m 10: Deĵerleme ve ¥deme Mekanizmasē 

Á Bºl¿m 11: Tazminat ve Hak Sahipliĵi 

Á Bºl¿m 12: Ge­im Kaynaklarēnēn Geri Kazandērēlmasē Planē 

Á Bºl¿m 13: Bilgilerin A­ēklanmasē ve Paydaĸ Katēlēmē 

Á Bºl¿m 14: ķikayet Mekanizmasē 

Á Bºl¿m 15: Uygulama Takvimi 

Á Bºl¿m 16: B¿t­e 

Á Bºl¿m 17: Ķzleme, Deĵerlendirme ve Gºzden Ge­irme 

Á Bºl¿m 18: Raporlama 
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2.0 PROJE A¢IKLAMASI 

2.1 Projenin Konumu 

87 km uzunluĵundaki Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē, Bursa'nēn Nil¿fer Ķl­esi'nden baĸlayarak 

104+500 km'de BBYO Y¿ksek Standartlē Demiryoluna baĵlanacak ve Teknosab, Karacabey ve Daĵkadē 

istasyonlarēndan ge­erek Balēkesir'in Bandērma Ķl­esi'ndeki Kuĸcenneti Ķstasyonu'nda mevcut Bandērma-Ķzmir 

demiryoluna baĵlanacaktēr (ķekil 5 ve ķekil 6'daki kērmēzē ­izgi). Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē, 

Bursa ve Balēkesir Ķllerinden ge­ecektir. 

86.051 km uzunluĵundaki Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahē (ķekil 5 ve ķekil 6'daki kērmēzē ­izgi) ise 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē boyunca Karacabey Ķstasyonu'ndan baĸlayacak ve Susurluk 

Ķstasyonu'ndan ge­erek Balēkesir'in Karesi Ķl­esi'ndeki Balēkesir Ķstasyonu'nda mevcut Bandērma - Ķzmir 

demiryoluna baĵlanacaktēr. Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zergahē Bursa ve Balēkesir Ķllerinden ge­ecektir. 

Projenin inĸaat aĸamasē boyunca kurulacak ve iĸletilecek/kullanēlacak ge­ici tesisler de dahil olmak ¿zere t¿m 

Proje bileĸenleri, Proje ayak izine en yakēn yerleĸim yerlerinin belirlenmesi i­in dikkate alēnmēĸtēr. Projenin 

genel yerleĸim planē ķekil 5'te ve Proje g¿zerg©hēna en yakēn yerleĸim yerleri ķekil 6'da sunulmuĸtur. 
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ķekil 5: BBYO Projesi Konum Haritasē 

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
 

Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
 

Baĸlēk 

Konum Haritasē 
 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

CS 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

008 
 Rev. 

v03 
 

 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Ķl Sēnērlarē 

Ķl­e Sēnērlarē 

Gºller 
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ķekil 6: En Yakēn Yerleĸim Yerleri 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Baĵlantē Yollarē 

Ķl Sēnērē 

Ķl­e Sēnērē 

Yerleĸim Yerleri 

Taĸ Ocaklarē 

Kamp Alanē 

Malzeme Ocaĵē 

Kērma Eleme  
Tesisi 

Ķstasyonlar 

Manevra Sahasē 

Bazalt Ocaĵē 

Depo 

Prekast Tesisi 

Beton Santrali 

Ķl­e Merkezi 

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
 

Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
 

Baĸlēk 

En Yakēn Yerleĸim Yerleri 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

GA 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

012 
 Rev. 

v03 
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2.2 Projeye Genel Bakēĸ 

Proje kapsamēnda Revize Edilen Y¿ksek Standartlē Bursa-Bandērma Demiryolu G¿zergahē ve Planlanan 

Karacabey-Balēkesir Y¿ksek Standartlē Demiryolu G¿zergahēnēn inĸa edilmesi planlanmaktadēr. 

Projenin planlanan kēsēmlarēnēn tamamlanmasēnēn ardēndan, Kēsēm 1 (Yeniĸehir-Osmaneli) ve Kēsēm 2'de 

(Bursa-Yeniĸehir) inĸaatē devam eden, Bandērma-Bursa-Yeniĸehir-Osmaneli y¿ksek standartlē demiryolu hattē 

da tamamlanacaktēr.  

G¿zergah boyunca hem y¿k hem de yolcu taĸēmacēlēĵē a­ēsēndan ulaĸēm saĵlanabilecektir. Ulaĸēm geliĸ ve 

gidiĸ olmak ¿zere iki ayrē hatla saĵlanacaktēr. Kºpr¿, ¿st ge­it, alt ge­it, viyad¿k ve t¿nel gibi yapēlarēn inĸaatē 

da ger­ekleĸtirilecektir. Ayrēca Proje kapsamēnda 6 adet istasyon inĸa edilecektir. Bu bileĸenlere ve projeyle 

ilgili diĵer bileĸenlere iliĸkin daha fazla ayrēntē aĸaĵēdaki bºl¿mlerde verilmektedir. 

Projenin inĸaat aĸamasēnēn Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē i­in yaklaĸēk 48 ay, Planlanan 

Karacabey-Balēkesir G¿zergahē i­in ise 54 ay i­inde tamamlanmasē beklenmektedir. Ķnĸaatēn 

tamamlanmasēnēn ardēndan Proje, EPC-F Sºzleĸmesinde yer alan t¿m yapēlar ve diĵer unsurlarla birlikte 

AYGM'den TCDD'ye devredilerek hizmete alēnacaktēr.  

Genel Proje Yerleĸimi ķekil 7'de, Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zergahē ve Planlanan Karacabey-Balēkesir 

G¿zergahēna iliĸkin detaylē yerleĸim planlarē ise sērasēyla ķekil 8 ve ķekil 9'da verilmiĸtir. 
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ķekil 7: Proje Yapē Haritasē 

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
 

Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
Baĸlēk 

Proje Yerleĸimi 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

GA 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

001 
 Rev. 

v04 
 

 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Baĵlantē Yollarē 

Taĸ Ocaklarē 

Kamp Alanē 

Malzeme Ocaĵē 

Kērma Eleme  
Tesisi 

Ķstasyonlar 

Manevra Sahasē 

Bazalt Ocaĵē 

Depo 

Prekast Tesisi 

Beton Santrali 

Prekast 
Tesisi 

Prekast 
Tesisi 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kērma Eleme 
Tesisi 

Kērma Eleme 
Tesisi 

Sºve Kērma Eleme 
Tesisi 

Kērma Eleme 
Tesisi 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Manevra Sahasē 

Manevra Sahasē 

Manevra Sahasē 

Yeni Bazalt 
Ocaĵē 

Beton Santrali 
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ķekil 8: Proje Yerleĸimi - Proje Tesis Haritasē 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Baĵlantē Yollarē 

Taĸ Ocaklarē 

Kamp Alanē 

Malzeme Ocaĵē 

Kērma Eleme  
Tesisi 

Ķstasyonlar 

Manevra Sahasē 

Bazalt Ocaĵē 

Depo 

Prekast Tesisi 

Beton Santrali 

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
Baĸlēk 

Proje Yerleĸimi - Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

GA 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

003 
 Rev. 

v03 
 

 

Prekast 
Tesisi 

Prekast 
Tesisi 

Beton Santrali 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kērma Eleme 
Tesisi 

Sºve Kērma Eleme 
Tesisi 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Manevra Sahasē 

Manevra Sahasē 



13.10.2023 21451221 

 

 

 
 19 

 

 

ķekil 9: Proje Yerleĸimi - Proje Tesis Haritasē

M¿ĸteri 

Kalyon Holding 
Proje 

Revize Edilen Bursa-Bandērma G¿zerg©hē ve  
Planlanan Karacabey-Balēkesir G¿zerg©hēnda  

Y¿ksek Standartlē Demiryolu Projesi 
Baĸlēk 

Proje Yerleĸimi - Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Oluĸturan 

MKU 
Proje M¿d¿r¿ 

GA 
Gºzden ge­iren 

SK 
Tarih 

09.05.2023 
Proje No 

21451221 

¢izim No. 

003 
 Rev. 

v03 
 

 

Revize Edilen Bursa-Bandērma 
G¿zerg©hē 

Planlanan Karacabey-Balēkesir 
G¿zerg©hē 

Baĵlantē Yollarē 

Taĸ Ocaklarē 

Kamp Alanē 

Malzeme Ocaĵē 

Kērma Eleme  
Tesisi 

Ķstasyonlar 

Manevra Sahasē 

Bazalt Ocaĵē 

Depo 

Prekast Tesisi 

Beton Santrali 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Kampē 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Ķstasyonu 

Manevra Sahasē 

Manevra Sahasē 

Taĸ Ocaĵē 

Taĸ Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Malzeme Ocaĵē 

Manevra Sahasē 

Kērma Eleme 
Tesisi 

Sºve Kērma Eleme 
Tesisi 
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3.0 YASAL ¢ER¢EVE 

¢er­evenin bu bºl¿m¿nde, arazi kamulaĸtērmasē ve gºn¿ls¿z yeniden yerleĸim, uygulama boĸluklarē ve Proje 

uygulamasē sērasēnda boĸluklarē kapatma eylemleri hakkēnda ulusal mevzuat ve IFC Performans Standardē-5'e 

(PS) iliĸkin bilgiler verilmiĸtir. 

3.1 Ulusal Mevzuat 

3.1.1 T¿rkiye Cumhuriyeti Anayasasē 

T¿rkiye Cumhuriyeti Anayasasē'nēn 46. maddesinin 3. bºl¿m¿n¿n 3. fēkrasēnda yer alan ñSosyal ve Ekonomik 

Haklar ve ¥devlerò baĸlēĵēnda kamulaĸtērma konularē ele alēnmaktadēr. Madde, bir imar projesinin kamu 

yararēna hizmet ettiĵi durumlarda, h¿k¿metin kamulaĸtērma s¿recini baĸlatma ve y¿r¿tme yetkisinin olduĵu 

belirtilmektedir. T¿m hidroelektrik, havaalanē, otoyol ve diĵer yollar ile benzeri b¿y¿k ºl­ekli altyapē projeleri 

kamu yararē kapsamēnda deĵerlendirilmekte ve 46. maddeye temel oluĸturmaktadēr. Madde 46 Kamulaĸtērma 

Kanununa ayrēlmēĸtēr. 

Anayasanēn sºz konusu maddesinde, ºzel durumlar dēĸēnda tazminat bedelinin ve karara baĵlanan artērēm 

bedelinin kullanēcēlara tam ve nakden ºdeneceĵi belirtilmektedir. Edinilen araziyi iĸleyen ­ift­ilerin tazminatlarē 

her durumda tam ve nakden ºdenir. Kamu arazilerindeki ºzel kullanēcēlar, h¿k¿metle resmi bir kira sºzleĸmesi 

olmadēĵē s¿rece, yerel yasa veya d¿zenlemeler kapsamēnda deĵerlendirilmez.  

Kamulaĸtērmaya konu arsalara arazi kaydē, m¿lk sahibine t¿m tazminatlarēn ºdenmesinden sonra 

ger­ekleĸebilir. 

Anayasanēn 44 ve 45. maddeleri dolaylē olarak yeniden yerleĸim faaliyetleriyle ilgilidir. 44. maddede arazi 

m¿lkiyeti ele alēnmakta ve h¿k¿metin arazisi olmayanlar ve arazisi yetersiz olanlarē koruma sorumluluĵu ĸart 

koĸulmaktadēr. 45. maddede, h¿k¿metin tarēm ve hayvancēlēk faaliyetlerinde ­alēĸanlarē destekleme 

sorumluluĵu tanēmlanmaktadēr. 56. madde, herkesin saĵlēklē bir ­evrede yaĸama hakkēnē teyit etmektedir. 

3.1.2 2942 Sayēlē Kamulaĸtērma Kanunu 

Kamulaĸtērma Kanunu, kamu yararē i­in gerekli olmasē halinde, ger­ek kiĸilere veya ºzel hukuka tabi t¿zel 

kiĸilere ait taĸēnmazlarēn kamulaĸtērēlmasē, kamulaĸtērma bedelinin hesaplanmasē ve taĸēnmaz varlēĵēn ve 

irtifak hakkēnēn kamulaĸtērma idaresi adēna tescil edilmesi usullerini belirler. 

Projenin arazi edinimi faaliyetleri sērasēnda atēfta bulunulacak Kanun'un ilgili maddeleri aĸaĵēdaki bºl¿mlerde 

kēsaca a­ēklanmaktadēr.  

Madde 3 - Kamulaĸtērma ķartlarē 

Madde 3 - Ķdareler, kanunlarla ve Cumhurbaĸkanlēĵē kararnameleriyle yapmak y¿k¿ml¿l¿ĵ¿nde bulunduklarē 

kamu hizmetlerinin veya teĸebb¿slerinin y¿r¿t¿lmesi i­in gerekli olan taĸēnmaz mallarē, kaynaklarē ve irtifak 

haklarēnē; bedellerini nakden ve peĸin olarak veya aĸaĵēda belirtilen hallerde eĸit taksitlerle ºdemek suretiyle 

kamulaĸtērma yapabilirler15.  

B¿y¿k enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin ger­ekleĸtirilmesi, yeni ormanlarēn yetiĸtirilmesi, kēyēlarēn 

korunmasē ve turizm amacēyla yapēlacak kamulaĸtērmalarda, bir ger­ek veya ºzel hukuk t¿zel kiĸisine 

ºdenecek kamulaĸtērma bedelinin o yēl Genel B¿t­e Kanununda gºsterilen miktarē, nakden ve peĸin olarak 

ºdenir. Bu miktar, kamulaĸtērma bedelinin altēda birinden az olamaz. Bu miktarēn ¿st¿nde olan kamulaĸtērma 

 

15 2/7/2018 tarihli ve 700 sayēlē KHK'nin 86'ncē maddesiyle, bu fēkrada yer alan "kanunlarla" ibaresinden sonra gelmek ¿zere "ve 
Cumhurbaĸkanlēĵē kararnameleriyle" ibaresi eklenmiĸtir. 
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bedelleri, peĸin ºdeme miktarēndan az olmamak ve en fazla beĸ yēl i­inde faiziyle birlikte ºdenmek ¿zere eĸit 

taksitlere baĵlanēr. Taksitlere, peĸin ºdeme g¿n¿n¿ takip eden g¿nden itibaren, Devlet bor­larē i­in ºngºr¿len 

en y¿ksek faiz haddi uygulanēr.  

Kamulaĸtērēlan topraktan, o topraĵē doĵrudan doĵruya iĸleten k¿­¿k ­ift­iye ait olanlarēn bedeli, her halde 

peĸin ºdenir. 

(Ek fēkra: 24/4/2001 - 4650/1 md.) Ķdarelerce yeterli ºdenek temin edilmeden kamulaĸtērma iĸlemlerine 

baĸlanēlamaz. 

Madde 4 ï Ķrtifak Hakkē Kurulmasē 

 Taĸēnmaz malēn m¿lkiyetinin kamulaĸtērēlmasē yerine, ama­ i­in yeterli olduĵu takdirde taĸēnmaz malēn belirli 

kesimi, y¿ksekliĵi, derinliĵi veya kaynak ¿zerinde kamulaĸtērma yoluyla irtifak hakkē kurulabilir. 

(Ek fēkra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin m¿lkiyet hakkēnēn kullanēlmasēnēn engellenmemesi, 

can ve mal g¿venliĵi bakēmēndan gerekli ºnlemlerin alēnmasē kaydēyla, kamu yararēna dayalē olarak 

taĸēnmazlarēn ¿st¿nde teleferik ve benzeri ulaĸēm hatlarē ile her t¿rl¿ kºpr¿, taĸēnmazlarēn altēnda metro ve 

benzeri raylē taĸēma sistemleri ile t¿nel yapēlabilir. Taĸēnmazlarēn m¿lkiyet hakkēnēn kullanēmēnēn 

engellenmemesi h©linde, taĸēnmazlara iliĸkin herhangi bir kamulaĸtērma yapēlmaz. (Ķptal ¿­¿nc¿ c¿mle: 

Anayasa Mahkemesiônin 14/5/2015 tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayēlē Kararē ile.) (é) Yapēlan 

yatērēm nedeniyle taĸēnmaz maliklerinden deĵer artēĸ bedeli alēnamaz16.  

Madde 5 ï Kamu Yararē Kararē Verecek Merciler 

a) Kamu idareleri ve kamu t¿zel kiĸileri; 

1) 3 ¿nc¿ maddenin ikinci fēkrasēnda sayēlan ama­larla yapēlacak kamulaĸtērmalarda ilgili bakanlēk, 

2) Kºy yararēna kamulaĸtērmalarda kºy ihtiyar kurulu, 

3) Belediye yararēna kamulaĸtērmalarda belediye enc¿meni, 

4) Ķl ºzel idaresi yararēna kamulaĸtērmalarda il daimi enc¿meni, 

5) Devlet yararēna kamulaĸtērmalarda il idare kurulu, 

6) Y¿ksekºĵretim Kurulu yararēna kamulaĸtērmalarda Y¿ksekºĵretim Kurulu,  

7) ¦niversite, T¿rkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atat¿rk K¿lt¿r, Dil ve Tarih Y¿ksek Kurumu yararēna 

kamulaĸtērmalarda yºnetim kurullarē, 

8) Aynē il­e sēnērlarē i­inde birden ­ok kºy ve belediye yararēna kamulaĸtērmalarda il­e idare kurulu, 

 

 

 

 

 

16 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayēlē kanunun 28 inci maddesiyle bu fēkrada yer alan ñraylē taĸēma sistemleriò ibaresinden sonra gelmek ¿zere 
ñile t¿nelò ibaresi eklenmiĸtir. 
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9) Bir il sēnērlarē i­indeki birden ­ok il­eye baĵlē kºyler ve belediyeler yararēna kamulaĸtērmalarda il idare 

kurulu, 

10) Ayrē illere baĵlē birden ­ok kamu t¿zel kiĸileri yararēna kamulaĸtērmalarda Cumhurbaĸkanē, 17 

11) Birden ­ok il sēnērlarē i­indeki Devlet yararēna kamulaĸtērmalarda Cumhurbaĸkanē. 18 

b) Kamu kurumlarē yararēna kamulaĸtērmalarda yºnetim kurulu veya idare meclisi, bunlarēn olmamasē 

halinde yetkili idare organlarē, 

Ger­ek kiĸiler yararēna kamulaĸtērmalarda bu kiĸilerin, ºzel hukuk t¿zel kiĸileri yararēna kamulaĸtērmalarda ise; 

yºnetim kurullarē veya idare meclislerinin, yoksa yetkili yºnetim organlarēnēn baĸvurularē ¿zerine gºrd¿kleri 

hizmet bakēmēndan denetimine baĵlē olduklarē kºy, belediye, ºzel idare veya bakanlēk. Proje d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿nde 

bu karar AYGM tarafēndan alēnacaktēr.  

Madde 7 ï Kamulaĸtērmada ¥nce Yapēlacak Ķĸlemler ve Ķdari ķerh 

Kamulaĸtērmayē yapacak idare, kamulaĸtērma veya kamulaĸtērma yolu ile ¿zerinde irtifak hakkē kurulacak 

taĸēnmaz mallarēn veya kaynaklarēn sēnērēnē, y¿z ºl­¿m¿n¿ ve cinsini gºsterir ºl­ekli planēnē yapar veya 

yaptērēr; kamulaĸtērēlan taĸēnmaz malēn sahiplerini, tapu kaydē yoksa zilyetlerini ve bunlarēn adreslerini, tapu, 

vergi ve n¿fus kayētlarē ¿zerinden veya ayrēca haricen yaptēracaĵē araĸtērma ile belgelere baĵlamak suretiyle 

tespit ettirir. 

Ķlgili vergi dairesi idarenin isteĵi ¿zerine taĸēnmaz mal ve kaynaklarēn vergi beyan ve deĵerlerini, vergi beyanē 

bulunmadēĵē hallerde beyan yerine ge­ecek takdir edilecek deĵeri en ge­ bir ay i­erisinde verir. 

Ķdare kamulaĸtērma kararē verdikten sonra kamulaĸtērmanēn tapu siciline ĸerh verilmesini kamulaĸtērmaya konu 

taĸēnmaz malēn kayētlē bulunduĵu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik deĵiĸtiĵi takdirde, 

m¿lkiyette veya m¿lkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek deĵiĸiklikleri tapu idaresi kamulaĸtērmayē 

yapan idareye bildirmek zorundadēr. (Deĵiĸik c¿mle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) Ķdare tarafēndan, ĸerh 

tarihinden itibaren altē ay i­inde 10 uncu maddeye gºre kamulaĸtērma bedelinin tespitiyle idare adēna tescili 

isteĵinde bulunulduĵuna dair mahkemeden alēnacak belge tapu idaresine ibraz edilmediĵi takdirde, bu ĸerh 

tapu idaresince resen sicilden silinir. 

 

Madde 8 ï Satēn Alma Usul¿ 

Ķdarelerin, bu Kanuna gºre, tapuda kayētlē olan taĸēnmaz mallar hakkēnda yapacaĵē kamulaĸtērmalarda satēn 

alma usul¿n¿ ºncelikle uygulamalarē esastēr. 

Kamulaĸtērma kararēnēn alēnmasēndan sonra kamulaĸtērmayē yapacak idare, bu Kanunun 11 inci maddesindeki 

esaslara gºre ve konuyla ilgili uzman kiĸi, kurum veya kuruluĸlardan da rapor alarak, gerektiĵinde Sanayi ve 

Ticaret Odalarēndan ve mahalli emlak alēm satēm b¿rolarēndan alacaĵē bilgilerden de faydalanarak taĸēnmaz 

malēn tahmini bedelini tespit etmek ¿zere kendi b¿nyesi i­inden en az ¿­ kiĸiden teĸekk¿l eden bir veya birden 

fazla kēymet takdir komisyonunu gºrevlendirir. 

 

17 2/7/2018 tarihli ve 700 sayēlē KHKônin 86 ncē maddesiyle, 5 inci maddenin birinci fēkrasēnēn (a) bendinin (10) ve (11) numaralē alt 
bentlerinde yer alan ñBakanlar Kuruluò ibareleri ñCumhurbaĸkanēò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸtir. 
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Ayrēca idare, tahmin edilen bedel ¿zerinden pazarlēkla satēn alma ve trampa iĸlemlerini y¿r¿tmek ve 

sonu­landērmak ¿zere kendi b¿nyesi i­inden en az ¿­ kiĸiden teĸekk¿l eden bir veya birden fazla uzlaĸma 

komisyonunu gºrevlendirir. 

Ķdare, kēymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulaĸtērēlmasē kararlaĸtērēlan 

taĸēnmaz mal, kaynak veya bunlarēn ¿zerindeki irtifak haklarēnēn bedelinin peĸin veya bu Kanunun 3 ¿nc¿ 

maddesinin ikinci fēkrasēna gºre yapēlēyor ise, bu fēkradaki usullere gºre taksitle ºdenmesi suretiyle ve 

pazarlēkla satēn almak veya idareye ait bir baĸka taĸēnmaz malla trampa yoluyla devralmak istediĵini resmi 

taahh¿tl¿ bir yazēyla malike bildirir. 

(Deĵiĸik beĸinci fēkra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya yetkili temsilcisi tarafēndan, bu yazēnēn tebliĵ 

tarihinden itibaren on beĸ g¿n i­inde, kamulaĸtērmaya konu taĸēnmaz malē pazarlēkla ve anlaĸarak satmak 

veya trampa isteĵi ile birlikte idareye baĸvurulmasē h©linde. Bu tutanak malikin feraĵ beyanē ve tapuda idare 

adēna yapēlacak tescilin hukuki sebebi sayēlēr. 

(Deĵiĸik altēncē fēkra: 20/8/2016-6745/31 md.) (Deĵiĸik beĸinci fēkra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya 

yetkili temsilcisi tarafēndan, bu yazēnēn tebliĵ tarihinden itibaren on beĸ g¿n i­inde, kamulaĸtērmaya konu 

taĸēnmaz malē pazarlēkla ve anlaĸarak satmak veya trampa isteĵi ile birlikte idareye baĸvurulmasē h©linde; Bu 

tutanak malikin feraĵ beyanē ve tapuda idare adēna yapēlacak tescilin hukuki sebebi sayēlēr. 

 

 

Madde 10 ï Kamulaĸtērma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Taĸēnmaz Malēn Ķdare Adēna Tescili 

Kamulaĸtērmanēn satēn alma usul¿ ile yapēlamamasē halinde idare, 7 nci maddeye gºre topladēĵē bilgi ve 

belgelerle 8 inci madde uyarēnca yaptērmēĸ olduĵu bedel tespiti ve bu husustaki diĵer bilgi ve belgeleri bir 

dilek­eye ekleyerek taĸēnmaz malēn bulunduĵu yer asliye hukuk mahkemesine m¿racaat eder ve taĸēnmaz 

malēn kamulaĸtērma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, peĸin veya kamulaĸtērma 3 ¿nc¿ maddenin ikinci fēkrasēna 

gºre yapēlmēĸ ise taksitle ºdenmesi karĸēlēĵēnda, idare adēna tesciline karar verilmesini ister. 

Mahkeme, idarenin baĸvuru tarihinden itibaren en ge­ otuz g¿n sonrasē i­in belirlediĵi duruĸma g¿n¿n¿, dava 

dilek­esi ve idare tarafēndan verilen belgelerin birer ºrneĵi de eklenerek taĸēnmaz malēn malikine meĸruhatlē 

davetiye ile veya idarece yapēlan araĸtērmalar sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 

7201 sayēlē Tebligat Kanununun 28 inci maddesi gereĵince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek duruĸmaya 

katēlmaya ­aĵērēr. Duruĸma g¿n¿ idareye de tebliĵ olunur. 

Mahkemece malike doĵrudan ­ēkarēlacak meĸruhatlē davetiyede veya ilan yolu ile yapēlacak tebligatta; 
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a) Kamulaĸtērēlacak taĸēnmaz malēn tapuda kayētlē bulunduĵu yer, mevkii, pafta, ada, parsel numarasē, vasfē, 

y¿z ºl­¿m¿. 

b) Malik veya maliklerin ad ve soyadlarē, 

c) Kamulaĸtērmayē yapan idarenin adē, 

d) 14 ¿nc¿ maddede ºngºr¿len s¿re i­erisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren kamulaĸtērma iĸlemine 

idari yargēda iptal veya adli yargēda maddi hatalara karĸē d¿zeltim davasē a­abilecekleri, 

e) A­ēlacak davalarda husumetin kime yºneltileceĵi, 

f) 14 ¿nc¿ maddede ºngºr¿len s¿re i­erisinde, kamulaĸtērma iĸlemine karĸē idari yargēda iptal davasē 

a­anlarēn, dava a­tēklarēnē ve y¿r¿tmenin durdurulmasē kararē aldēklarēnē belgelendirmedikleri takdirde, 

kamulaĸtērma iĸleminin kesinleĸeceĵi ve mahkemece tespit edilen kamulaĸtērma bedeli ¿zerinden taĸēnmaz 

malēn kamulaĸtērma yapan idare adēna tescil edileceĵi, 

g) Mahkemece tespit edilen kamulaĸtērma bedelinin hak sahibi adēna hangi bankaya yatērēlacaĵē, 

h) Konuya ve taĸēnmaz malēn deĵerine iliĸkin t¿m savunma ve delilleri, tebliĵ tarihinden itibaren on g¿n i­inde 

mahkemeye yazēlē olarak bildirmeleri gerektiĵi belirtilir. 

Mahkemece, kamulaĸtērēlacak taĸēnmaz malēn bulunduĵu yerde ­ēkan bir gazete ve bir internet haber sitesi ile 

T¿rkiye genelinde yayēmlanan gazetelerin birisinde kamulaĸtērmanēn ve belgelerin ºzeti en az birer defa 

yayēmlanēr. 

Mahkemece belirlenen g¿nde yapēlacak duruĸmada hakim, taĸēnmaz malēn bedeli konusunda taraflarē 

anlaĸmaya davet eder. Taraflarēn bedelde anlaĸmasē halinde hakim, taraflarca anlaĸēlan bu bedeli 

kamulaĸtērma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fēkranēn ikinci ve devamē c¿mleleri uyarēnca iĸlem yapar. 

Mahkemece yapēlan duruĸmada taraflarēn bedelde anlaĸamamalarē halinde hakim, en ge­ on g¿n i­inde keĸif 

ve otuz g¿n sonrasē i­in de duruĸma g¿n¿ tayin ederek, 15 inci maddede sayēlan bilirkiĸiler marifetiyle ve t¿m 

ilgililerin huzurunda taĸēnmaz malēn deĵerini tespit i­in mahallinde keĸif yapar. Yapēlacak keĸifte, taĸēnmaz 

malēn bulunduĵu yerin baĵlē olduĵu kºy veya mahalle muhtarēnēn da hazēr bulunmasē amacēyla, muhtara da 

davetiye ­ēkartēlēr ve keĸifte hazēr bulunmasē temin edilerek, muhtarēn beyanē da alēnēr. 

Bilirkiĸiler, taraflar ve diĵer ilgililerin beyanēnē da dikkate alarak, 11 inci maddedeki esaslar doĵrultusunda 

taĸēnmaz malēn deĵerini belirten raporlarēnē on beĸ g¿n i­inde mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, 

duruĸma g¿n¿ beklenmeksizin taraflara tebliĵ eder. Yapēlacak duruĸmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve 

bilirkiĸileri ­aĵērēr. Bu duruĸmada taraflarēn bilirkiĸi raporlarēna varsa itirazlarē dinlenir ve bilirkiĸilerin bu 

itirazlara karĸē beyanlarē alēnēr. 

(Deĵiĸik sekizinci fēkra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarēn bedelde anlaĸamamalarē halinde gerektiĵinde 

h©kim tarafēndan on beĸ g¿n i­inde sonu­landērēlmak ¿zere yeni bir bilirkiĸi kurulu tayin edilir ve h©kim, 

taraflarēn ve bilirkiĸilerin rapor veya raporlarē ile beyanlarēndan yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir 

kamulaĸtērma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit edilen bu bedel, taĸēnmaz mal, kaynak veya irtifak 

hakkēnēn kamulaĸtērēlma bedelidir. Taraflarēn anlaĸmasē halinde kamulaĸtērma bedeli olarak anlaĸēlan miktar 

peĸin ve nakit olarak, hak sahibi adēna bankaya yatērēlēr. Taraflarēn anlaĸamamasē halinde h©kim tarafēndan 

kamulaĸtērma bedeli olarak tespit edilen bedelin (é) mahkemece belirlenecek banka hesabēna yatērēlmasē ve 

yatērēldēĵēna dair makbuzun ibraz edilmesi i­in idareye on beĸ g¿n s¿re verilir. Kamulaĸtērma bu Kanunun 3 

¿nc¿ maddesinin ikinci fēkrasēna gºre yapēlmēĸ ise ilk taksitin yine peĸin ve nakit olarak hak sahibi adēna, hak 

sahibi tespit edilememiĸ ise ileride ortaya ­ēkacak hak sahibine verilmek ¿zere 10 uncu maddeye gºre 

mahkemece yapēlacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatērēlmasē ve yatērēldēĵēna dair makbuzun ibraz 
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edilmesi i­in idareye on beĸ g¿n s¿re verilir. Gereken hallerde bu s¿re bir defaya mahsus olmak ¿zere 

mahkemece uzatēlabilir. Ķdarece, kamulaĸtērma bedelinin hak sahibi adēna yatērēldēĵēna, h©kim tarafēndan 

kamulaĸtērma bedeli olarak tespit edilen bedelin (é) veya hak sahibinin tespit edilemediĵi durumlarda ise 

ileride ortaya ­ēkacak hak sahibine verilmek ¿zere bloke edildiĵine dair makbuzun ibrazē halinde mahkemece, 

taĸēnmaz malēn idare adēna tesciline ve kamulaĸtērma bedelinin hak sahibine ºdenmesine karar verilir ve bu 

karar, tapu dairesine ve paranēn yatērēldēĵē bankaya bildirilir. Tescil h¿km¿ kesin olup, taraflarēn bedele iliĸkin 

istinaf veya temyiz haklarē saklēdēr. Ķstinaf veya temyiz incelemesi sonucunda kesinleĸen kamulaĸtērma bedeli, 

hak sahibine peĸin ve nakit olarak ºdenen tutardan daha az olmasē durumunda aradaki fark ilgilisinden talep 

edilir. Ķdare tarafēndan hak sahibi adēna yapēlan ºdeme tarihi ile geri ºdemeye iliĸkin yazēnēn ilgilisine tebliĵ 

edildiĵi tarih arasēndaki s¿re i­in faiz alēnmaz.  

(Ek fēkra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulaĸtērma bedelinin tespiti i­in a­ēlan davanēn dºrt ay i­inde 

sonu­landērēlamamasē h©linde, tespit edilen bedele bu s¿renin bitiminden itibaren kanuni faiz iĸletilir. 

Bu maddede ºngºr¿len iĸlemler, mahkemenin davetine uymayanlar olduĵu takdirde ilgilinin yokluĵunda 

yapēlēr19. 

Hak sahibinin tespit edilemediĵi durumlarda mahkemece, kamulaĸtērma bedelinin ¿­er aylēk vadeli hesaba 

dºn¿ĸt¿r¿lerek nemalandērēlmasē amacēyla gerekli tedbirler alēnēr. 

Kamulaĸtērēlmasē yapēlan taĸēnmaz mal, tahsis edildiĵi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydē gerekmeyen bir 

niteliĵe dºn¿ĸm¿ĸ ise, istek halinde mahkemece sicil kaydēnēn terkinine karar verilir. 

Bu tescil ve terkin iĸlemi sērasēnda mal sahiplerinin bu taĸēnmaz mal nedeniyle vergi iliĸkisi aranmaz. Ancak, 

tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir. 

14 ¿nc¿ maddede belirtilen s¿re i­inde, kamulaĸtērma iĸlemine karĸē hak sahipleri tarafēndan idari yargēda iptal 

davasē a­ēlmasē ve idari yargē mahkemelerince de y¿r¿tmenin durdurulmasē kararē verilmesi halinde 

mahkemece, idari yargēda a­ēlan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gºre iĸlem yapēlēr. 

Kamulaĸtērma iĸlemine karĸē idari yargēda iptal veya maddi hatalara karĸē adli mahkemelerde a­ēlacak 

d¿zeltim davalarēnda hangi idareye husumet yºneltileceĵinin davetiye ve ilanda a­ēk­a belirtilmemiĸ veya  

 

 

 

 

 

 

 

19 Anayasa Mahkemesinin 16/7/2020 tarihli ve Esas No.:2018/104; Karar No.: 2020/39 sayēlē Kararē ile bu fēkranēn dºrd¿nc¿ c¿mlesinde 
yer alan ñidarenin kēymet takdir komisyonunca tespit edilen bedelden az olmasē durumunda h©kim tarafēndan tespit edilen bedel, 
fazla olmasē durumunda idarenin kēymet takdir komisyonunca tespit ettiĵi bedel, peĸin ve nakit olarak hak sahibi adēna, kalanē ise 
bedele iliĸkin kararēn kesinleĸmesine kadar ¿­er aylēk vadeli hesapta nemalandērēlmak ve kesinleĸen karara gºre hak sahibine 
verilmek ¿zereò ibaresinin Anayasaôya aykērē olduĵuna ve iptaline, yedinci c¿mlesinde yer alan ñidarenin kēymet takdir 
komisyonunca tespit ettiĵi bedelden fazla olmasē halinde fazla olan tutarēn bloke edildiĵineò ibaresinin Anayasaôya aykērē olduĵuna 
ve iptaline karar verilmiĸtir. 
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yanlēĸ gºsterilmiĸ olmasē nedeniyle davada husumet yanlēĸ yºneltilmiĸ ise, ger­ek hasma tebligat yapēlmak 

suretiyle davaya devam olunur. 

 

Madde 11 ï Kamulaĸtērma Bedelinin Tespiti Esaslarē 

15 inci madde uyarēnca oluĸturulacak bilirkiĸi kurulu, kamulaĸtērēlacak taĸēnmaz mal veya kaynaĵēn bulunduĵu 

yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazēr bulunan ilgilileri de dinledikten sonra taĸēnmaz mal veya 

kaynaĵēn; 

a) Cins ve nevini, 

b) Y¿z ºl­¿m¿n¿. 

c) Kēymetini etkileyebilecek b¿t¿n nitelik ve unsurlarēnē ve her unsurun ayrē ayrē deĵerini, 

d) Varsa vergi beyanēnē, 

e) Kamulaĸtērma tarihindeki resmi makamlarca yapēlmēĸ kēymet takdirlerini, 

f) Arazilerde, taĸēnmaz mal veya kaynaĵēn (é) mevkii ve ĸartlarēna gºre ve olduĵu gibi kullanēlmasē halinde 

getireceĵi net gelirini. 

g) Arsalarda, kamulaĸtērēlma g¿n¿nden ºnceki ºzel amacē olmayan emsal satēĸlara gºre satēĸ deĵerini, 

h) Yapēlarda, (é) resmi birim fiyatlarē ve yapē maliyet hesaplarēnē ve yēpranma payēnē, 

ē) (Deĵiĸik: 19/4/2018-7139/27 md.) (Ķptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; 

K.:2019/22 Sayēlē kararē ile) (Ķptal ibare: Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 

Sayēlē kararē ile) her bir ºl­¿n¿n etkisi a­ēklanmak kaydēyla bedelin tespitinde etkili olacak diĵer objektif 

ºl­¿leri, 

Esas tutarak d¿zenleyecekleri raporda b¿t¿n bu unsurlarēn cevaplarēnē ayrē ayrē belirtmek suretiyle ve ilgililerin 

beyanēnē da dikkate alarak Sermaye Piyasasē Kurulu tarafēndan kabul edilen deĵerleme standartlarēna uygun, 

gerek­eli bir deĵerlendirme raporuna dayalē olarak taĸēnmaz malēn deĵerini tespit ederler.  

1) Bu madde baĸlēĵē; ñKēymet takdiri esaslarēò iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayēlē Kanunun 6 ncē 

maddesiyle metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸtirilmiĸtir. 

2) Bu bentte yer alan ñkamulaĸtērma tarihindekiò ibaresi Anayasa Mahkemesiônin 26/5/2016 tarihli ve E.: 

2015/55, K.: 2016/45 sayēlē Kararē ile iptal edilmiĸtir. 

3) Bu arada yer alan "kamulaĸtērma tarihindeki" ibaresi, Anayasa Mahkemesiônin 9/4/2003 tarihli ve 

E.:2002/79, K.:2003/29 sayēlē Kararē ile iptal edildiĵinden metinden ­ēkarēlmēĸtēr.  

4) 3/11/2016 tarihli ve 6754 sayēlē Kanunun 38 inci maddesiyle, bu maddenin birinci fēkrasēna ñilgililerin 

beyanēnē da dikkate alarakò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñSermaye Piyasasē Kurulu tarafēndan kabul 

edilen deĵerleme standartlarēna uygun,ò ibaresi eklenmiĸtir. 

5) Anayasa Mahkemesinin 10/4/2019 tarihli ve E.:2018/156; K.:2019/22 Sayēlē kararē ile bu bentte yer alan 

ñéarazi bedelinin yarēsēnē ge­memek veéò ibaresinin iptali nedeniyle uygulanma olanaĵē kalmayan, aynē 

bentte yer alan ñBu fēkrada belirtilen unsurlara gºre tespit edilenéò ibaresinin de iptaline karar verilmiĸtir. 

Taĸēnmaz malēn deĵerinin tespitinde, kamulaĸtērmayē gerektiren imar ve hizmet teĸebb¿s¿n¿n sebep olacaĵē 

deĵer artēĸlarē ile ilerisi i­in d¿ĸ¿n¿len kullanma ĸekillerine gºre getireceĵi k©r dikkate alēnmaz. 
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Kamulaĸtērma yoluyla irtifak hakkē tesisinde, bu kamulaĸtērma sebebiyle taĸēnmaz mal veya kaynakta 

meydana gelecek kēymet d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ gerek­eleriyle belirtilir. Bu kēymet d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ kamulaĸtērma bedelidir.  

 

Madde 12 ï Kēsmen Kamulaĸtērma 

a) Kamulaĸtērēlmayan kēsmēn deĵerinde, kamulaĸtērma sebebiyle bir deĵiĸiklik olmadēĵē takdirde, o malēn 11 

inci maddede belirtilen esaslara gºre takdir edilen bedelinden kamulaĸtērēlan kēsma d¿ĸen miktarēdēr. 

b) Kamulaĸtērma dēĸēnda kalan kēsmēn kēymetinde, kamulaĸtērma nedeniyle eksilme meydana geldiĵi takdirde; 

bu eksilen deĵer miktarē tespit edilerek, kamulaĸtērēlan kēsmēn (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin 

olunan kamulaĸtērma bedeline eksilen deĵerin eklenmesiyle bulunan miktardēr. 

c) Kamulaĸtērma dēĸēnda kalan kēsmēn bedelinde kamulaĸtērma nedeniyle artēĸ meydana geldiĵi takdirde ise, 

artēĸ miktarē tespit edilerek, kamulaĸtērēlan kēsmēn (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin edilen 

bedelinden artan deĵerin ­ēkarēlmasēyla bulunan miktardēr. 

ķu kadar ki, (c) bendi gereĵince yapēlacak indirme, kamulaĸtērma bedelinin y¿zde ellisinden fazla olamaz. 

(b) ve (c) bentlerinde sºz¿ edilen bedelin d¿ĸ¿ĸ ve artēĸ miktarlarē, 11 inci maddede belirtilen esaslara gºre 

bedel takdiri suretiyle tespit olunur. 

Kamulaĸtērma dēĸēnda kalan kēsēm, imar mevzuatēna gºre yararlanmaya elveriĸli olduĵu takdirde; kesilen bina, 

ihata duvarē, kanalizasyon, su, elektrik, havagazē kanallarē, makine gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak 

olanlarēnēn eski nitelikleri dairesinde kullanēlabilecek duruma getirilebilmeleri i­in gereken gider ve bedel, 

belirlenerek kamulaĸtērma bedeline ilave olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde yazēlē kēymet d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 

miktarēnēn belirlenmesinde gºz ºn¿nde tutulmaz. 

Bir kēsmē kamulaĸtērēlan taĸēnmaz maldan artan kēsmē yararlanmaya elveriĸli bir durumda deĵil ise, 

kamulaĸtērma iĸlemine karĸē idari yargēda dava a­ēlmayan hallerde mal sahibinin en ge­ kamulaĸtērma 

kararēnēn tebliĵinden itibaren otuz g¿n i­inde yazēlē baĸvurusu ¿zerine, bu kēsmēn da kamulaĸtērēlmasē 

zorunludur. 

Ȱ 

6208 

Kēsmen kamulaĸtērēlan paylē m¿lkiyete konu taĸēnmaz mal, evvelce paydaĸlar/m¿ĸterek malikler arasēnda fiilen 

bºl¿nerek bir veya birka­ paydaĸēn tasarruf ve yararlanmasēna bērakēlmēĸ ve yapēlan kēsmi kamulaĸtērma bu 

yerin tamamēnē veya bir kēsmēnē kapsēyor ise, bu durumda kamulaĸtērmaya iliĸkin iĸlemler sadece bu paydaĸ 

veya paydaĸlar hakkēnda y¿r¿t¿lerek kamulaĸtērma bedeli paylarē oranēnda kendilerine ºdenir. Taĸēnmaz 

malēn kamulaĸtērēlmayan kēsmē ¿zerinde haklarē kalmaz ve adlarē paydaĸlar arasēndan ­ēkarēlēr. Kamulaĸtērēlan 

bu yerler tapu sicilinde idare adēna tescil olunur. 

Bu maddenin uygulanmasēndan doĵacak anlaĸmazlēklar adli yargēda ­ºz¿mlenir. 
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Madde 14 ï Dava Hakkē  

Kamulaĸtērmaya konu taĸēnmaz malēn maliki tarafēndan 10 uncu madde gereĵince mahkemece yapēlan 

tebligat g¿n¿nden, kendilerine tebligat yapēlamayanlara tebligat yerine ge­mek ¿zere mahkemece gazete ile 

yapēlan ilan tarihinden itibaren otuz g¿n i­inde, kamulaĸtērma iĸlemine karĸē idari yargēda iptal ve maddi 

hatalara karĸē da adli yargēda d¿zeltim davasē a­ēlabilir. Ķdari yargēda a­ēlan davalar ºncelikle gºr¿l¿r. 

Ķĸtirak halinde veya m¿ĸterek m¿lkiyette, paydaĸlarēn tek baĸēna dava haklarē vardēr. 

Ķdare, kamulaĸtērma belgelerinin mahkemeye verildiĵi g¿nden itibaren otuz g¿n i­inde maddi hatalara karĸē 

adli yargēda d¿zeltim davasē a­abilir. 

Ķdare tarafēndan, bu Kanun h¿k¿mlerine gºre tespit olunan malike ve zilyede karĸē a­ēlan davalarēn gºr¿lmesi 

sērasēnda, taĸēnmaz malēn ger­ek malikinin baĸka bir ĸahēs olduĵu anlaĸēldēĵē takdirde, davaya bu ger­ek 

malik, tapu malikinin daha ºnce ºld¿ĵ¿ sabit olursa miras­ēlarē da dahil edilmek suretiyle devam olunur. 

A­ēlan davalarēn sonu­larē dava a­mayanlarē etkilemez. 

Madde 18 ï Aynēn Ķhtilaflē Bulunmasē 

Ķdare, kamulaĸtērēlmasē kararlaĸtērēlan taĸēnmaz malēn m¿lkiyeti ¿zerinde ihtilaf olup olmadēĵēnē, taĸēnmaz 

malēn bulunduĵu yerdeki tapu idaresi, kadastro m¿d¿rl¿ĵ¿ ve hukuk mahkemelerinden sorarak ve mahallinde 

araĸtērma yaparak tespit eder. 

Yapēlan araĸtērmalar sonucunda, taĸēnmaz malēn tapuda kayētlē olmakla birlikte mahkemede m¿lkiyeti ¿zerinde 

ihtilaf olduĵu veya kadastrosu yapēlmasēna raĵmen kadastro mahkemesinde davalē olduĵunun tespit edilmesi 

hali de idarece, 10 uncu madde uyarēnca hazērlanan belgelerin tamamē, taĸēnmaz malēn bulunduĵu yer asliye 

hukuk mahkemesine verilerek, taĸēnmaz malēn kamulaĸtērma bedelinin tespitiyle, bu bedelin m¿lkiyet ihtilafēyla 

ilgili uyuĸmazlēĵēn sonucunda belli olacak hak sahibine peĸin veya kamulaĸtērma 3 ¿nc¿ maddenin ikinci 

fēkrasēna gºre yapēlmēĸ ise taksitle ºdenmesi karĸēlēĵēnda idare adēna tesciline karar verilmesi istenir. 

Mahkemece, taĸēnmaz mal hakkēndaki m¿lkiyet ihtilafē ile ilgili davanēn t¿m taraflarēna, 10 uncu madde 

uyarēnca tebligatlarēn ve ilanlarēn yapēlmasē, taĸēnmazēn kamulaĸtērma bedelinin yine bu maddedeki usule gºre 

tespit edilmesi ve bu bedelin m¿lkiyet ihtilafēyla ilgili davanēn sonucunda belli olacak hak sahibine ºdenmek 

¿zere idarece mahkemenin belirttiĵi bankaya 10 uncu madde uyarēnca ve ¿­er aylēk vadeli hesaba 

yatērēlmasēndan sonra, bu bedelin ileride belli olacak hak sahibine ºdenmesine ve taĸēnmaz malēn idare adēna 

tesciline karar verilir ve bu karar tapu dairesine ve paranēn yatērēldēĵē bankaya bildirilir. 3 ¿nc¿ maddenin 2 nci 

fēkrasēna gºre yapēlan kamulaĸtērmalarda mahkemece belirlenecek kamulaĸtērma bedelinin ilk ve takiben 

taksitleri de mahkemenin belirlediĵi bankadaki ¿­er aylēk vadeli hesaplara yatērēlēr. 

M¿lkiyet ihtilafē ile ilgili davanēn sonucunda, hak sahibi olduĵuna mahkemece karar verilen kiĸinin m¿racaatē 

¿zerine kamulaĸtērma bedelini tespit eden mahkemenin, paranēn bu hak sahibine ºdenmesi i­in bankaya 

yazacaĵē talimat ¿zerine para hak sahibine ºdenir. 

Bu maddede ºngºr¿len iĸlemler, mahkemenin davetine uymayanlar olduĵu takdirde ilgilinin yokluĵunda 

yapēlēr. 

Kamulaĸtērēlmasē yapēlan taĸēnmaz mal tahsis edildiĵi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydē gerekmeyen bir 

niteliĵe dºn¿ĸm¿ĸ ise, istek halinde mahkemece sicil kaydēnēn terkinine karar verilir. 

Bu tescil ve terkin iĸlemi sērasēnda mal sahiplerinin bu taĸēnmaz mal nedeniyle vergi iliĸkisi aranmaz. Ancak, 

tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir. 

Mahkemece tespit edilen bu bedel taĸēnmaz mal, kaynak veya irtifak hakkēnēn kamulaĸtērma bedelidir. 



13.10.2023 21451221 

 

 

  29 

 

14 ¿nc¿ maddede belirtilen s¿re i­inde, kamulaĸtērma iĸlemine karĸē hak sahipleri tarafēndan idari yargēda iptal 

davasē a­ēlmasē ve idari yargē mahkemelerince de y¿r¿tmenin durdurulmasē kararē verilmesi halinde 

mahkemece, idari yargēda a­ēlan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gºre iĸlem yapēlēr. 

Kamulaĸtērma iĸlemine karĸē idari yargēda iptal veya maddi hatalara karĸē adli mahkemelerde a­ēlacak 

d¿zeltim davalarēnda hangi idareye husumet yºneltileceĵinin tebligat ve ilan belgelerinde a­ēk­a belirtilmemiĸ 

veya yanlēĸ gºsterilmiĸ olmasē nedeniyle davada husumet yanlēĸ yºneltilmiĸ ise, ger­ek hasma tebligat 

yapēlmak suretiyle davaya devam olunur. 

 

 

Madde 25 ï Haklarēn Sēnērlandērēlmasē ve M¿lkiyetin Ķdareye Ge­mesi 

Haklarēn kullanēlmasē ve bor­larēn yerine getirilmesi bakēmēndan kamulaĸtērma iĸlemi, mal sahibi i­in 10 uncu 

madde uyarēnca mahkemece yapēlan tebligatla baĸlar. M¿lkiyetin idareye ge­mesi, mahkemece verilen tescil 

kararē ile olur. 

Mahkemece verilen tescil kararē tarihinden itibaren taĸēnmaz mal sahibinin, kamulaĸtērēlmasē kararlaĸtērēlan 

taĸēnmaz malda yeni inĸaat veya ekim yapmak veya mevcut inĸaatta esaslē deĵiĸiklikler meydana getirmek 

gibi kullanma haklarē kalkar. Bundan sonra yapēlanlarēn deĵeri dikkate alēnmaz. 

(Ek fēkra: 12/7/2013-6495/27 md.) Baraj, sulama ĸebekeleri ve boru hatlarē, karayolu, demiryolu, liman ve 

havaalanē gibi gelecek yēllara sari b¿y¿k projelerde kamu yararē kararē kamulaĸtērēlacak taĸēnmazlarēn 

bulunduĵu mahalle ve/veya kºy muhtarlēĵēnda on beĸ g¿n s¿re ile asēlmak suretiyle ilan edilir. Kamu yararē 

kararēnēn ilan s¿resinin bitiminden itibaren, kamulaĸtērēlacak taĸēnmazlar ¿zerine yapēlan sabit tesisler ile 

dikilen aĵa­larēn bedeli, kamulaĸtērma bedelinin tespitinde dikkate alēnmaz. (Deĵiĸik ¿­¿nc¿ c¿mle: 

19/4/2018-7139/28 md.) 

 

Madde 27 ï Acele Kamulaĸtērma 

3634 sayēlē Milli M¿dafaa M¿kellefiyeti Kanununun uygulanmasēnda yurt savunmasē ihtiyacēna veya aceleliĵine 

Cumhurbaĸkanēnca karar alēnacak hallerde veya ºzel kanunlarla ºngºr¿len olaĵan¿st¿ durumlarda gerekli 

olan taĸēnmaz mallarēn kamulaĸtērēlmasēnda kēymet takdiri dēĸēndaki iĸlemler sonradan tamamlanmak ¿zere 

ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi g¿n i­inde o taĸēnmaz malēn (Deĵiĸik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 

md.) 10 uncu madde esaslarē dairesinde ve 15 inci madde uyarēnca se­ilecek bilirkiĸilerce tespit edilecek 

deĵeri, idare tarafēndan mal sahibi adēna (Deĵiĸik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu maddeye gºre 

yapēlacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatērēlarak o taĸēnmaz mala el konulabilir. 
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(Ek fēkra: 19/4/2018-7139/29 md.) Mahkemece verilen taĸēnmaz mala el koyma kararē tapu m¿d¿rl¿ĵ¿ne 

bildirilir. Taĸēnmaz malēn baĸkasēna devir, feraĵ veya temlikinin yapēlamayacaĵē h¿km¿ tapu k¿t¿ĵ¿ne ĸerh 

edilir. El koyma kararēndan sonra taĸēnmaz mal 20 nci madde uyarēnca boĸaltēlēr. 

Bu Kanunun 3 ¿nc¿ maddesinin 2 nci fēkrasēnda belirtilen hallerde yapēlacak kamulaĸtērmalarda yatērēlacak 

miktar, ºdenecek ilk taksit bedelidir. 

Madde 30 ï Bir Ķdareye Ait Taĸēnmaz Malēn Diĵer Ķdareye Devri  

Kamu t¿zel kiĸilerinin ve kurumlarēnēn sahip olduklarē taĸēnmaz mal, kaynak veya irtifak haklarē diĵer bir kamu 

t¿zel kiĸisi veya kurumu tarafēndan kamulaĸtērēlamaz. 

Taĸēnmaz mala; kaynak veya irtifak hakkēna ihtiyacē olan idare, 8 inci madde uyarēnca bedeli tespit eder. Bu 

bedel esas alēnarak ºdeyeceĵi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazēlē olarak baĸvurur. Mal sahibi idare 

devire muvafakat etmez veya altmēĸ g¿n i­inde cevap vermez ise anlaĸmazlēk, alēcē idarenin baĸvurusu 

¿zerine Danēĸtay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay i­inde kesin karara baĵlanēr. 

Taraflar bedelde anlaĸamadēklarē takdirde; alēcē idare, devirde anlaĸma tarihinden veya Danēĸtay kararēnēn 

tebliĵi tarihinden itibaren otuz g¿n i­inde, 10 uncu maddede yazēlē usule gºre mahkemeye baĸvurarak, 

kamulaĸtērma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapēlacak yargēlamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 

3533 sayēlē Kanun h¿k¿mleri uygulanmaz. 

Mahkemece, 10 uncu maddede ºngºr¿len usule gºre kamulaĸtērma bedeli olarak tespit edilen miktarēn, peĸin 

ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek ¿zere belirleyeceĵi bir bankaya yatērēlmasē ve yatērēldēĵēna dair 

makbuzun ibraz edilmesi i­in alēcē idareye on beĸ g¿n s¿re verilir. Gereken hallerde bu s¿re bir defaya 

mahsus olmak ¿zere uzatēlabilir. Alēcē idare tarafēndan kamulaĸtērma bedelinin mal sahibi idare adēna bankaya 

yatērēldēĵēna dair makbuzun ibrazē halinde mahkemece, taĸēnmaz malēn alēcē idare adēna tesciline ve 

kamulaĸtērma bedelinin mal sahibi idareye ºdenmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranēn 

yatērēldēĵē bankaya bildirilir. Tescil h¿km¿ kesin olup taraflarēn bedele iliĸkin temyiz haklarē saklēdēr. 

Bu suretle devir alēnan taĸēnmaz mal, kaynak veya irtifak hakkē, sahibinden kamulaĸtērma yolu ile alēnmēĸ 

sayēlēr ve devir amacē veya devreden idarenin izni dēĸēnda baĸkaca bir kamusal ama­la kullanēlamaz. Aksi 

takdirde devreden idare, 23 ¿nc¿ madde uyarēnca taĸēnmaz malē geri alabilir. Bu husus tapu k¿t¿ĵ¿n¿n 

beyanlar hanesine ĸerh verilir. 

Ek fēkra: 20/8/2016-6745/32 md.) Ķ­iĸleri Bakanlēĵēnēn g¿venlik gerek­esiyle ihtiya­ duyduĵu, kamu kurum ve 

kuruluĸlarē, belediyeler ve il ºzel idareleri d©hil mahalli idareler ve diĵer kamu t¿zel kiĸilerine ait taĸēnmazlar, 

kaynak veya irtifak haklarē, Cumhurbaĸkanē kararēyla resen Hazine adēna tescil ve Ķ­iĸleri Bakanlēĵēna tahsis 

edilir. Taĸēnmazēn bedeli, tescil iĸleminden itibaren altmēĸ g¿n i­inde bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen 

kriterler de dikkate alēnmak suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iliĸkin itirazlar Danēĸtaya yapēlēr.  

Ķtirazlar tescil iĸlemini durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve y¿r¿tmenin durdurulmasē kararlarē  
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verilemez, 3533 sayēlē Kanun h¿k¿mleri uygulanmaz. Bu taĸēnmazlara iliĸkin olarak ihtiya­ duyulan imar planē 

deĵiĸiklikleri ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēnca resen yapēlēr veya yaptērēlēr.  

3.1.3 6831 Sayēlē Orman Kanunu 

Orman Kanunu uyarēnca, Proje'nin ormanlarda veya orman olarak sēnēflandērēlan arazilerde faaliyet gºstermek 

i­in Tarēm ve Orman Bakanlēĵēndan (TOB) izin almasē ve demiryolu inĸaatēndan kaynaklanan kamu 

ormanlarēna verilen zararlarē tazmin etmesi gerekmektedir. 

Orman ve mera alanlarēnēn kullanēmē 6831 sayēlē Orman Kanunu ve 4342 sayēlē Mera Kanunu ile 

d¿zenlenmektedir.  

Kanuna (17.06.2004 - 5192/1 md.) gºre orman arazilerinin kullanēmēna izin verme yetkisi Tarēm ve Orman 

Bakanlēĵēna aittir. Bu izin 49 yēldan uzun olamaz.  

3.1.4 4342 Sayēlē Mera Kanunu 

Bu Kanuna gºre, Mera Komisyonunun gºr¿ĸleri doĵrultusunda, Projeden etkilenen illerdeki Valiler, mera 

alanlarēnēn sēnēflandērmasēnda deĵiĸiklik yapēlmasēna izin verme yetkisine sahiptir. 

Yerel mevzuat ­er­evesinde ne halkēn ne de meralarēn belirli kullanēcēlarēnēn haklarē tanēnmamaktadēr. Mera 

arazileri i­in ilgili kamu kurumlarēna tazminat ºdenecektir. Ancak AYGM gibi genel b¿t­eye tabi kurumlarda bu 

arsalar i­in herhangi bir ºdeme yapēlmaz.  

3402 Sayēlē Kadastro Kanunu 

Kadastro kanunu, araziyi tescil etmek ve 4721 Sayēlē Medeni Kanunun ºngºrd¿ĵ¿ ĸekilde mekansal bilgi 

sisteminin temelini atmak i­in Ulusal Koordinat Sistemine ve kadastro veya topoĵrafik kadastro haritalarēna 

dayalē olarak taĸēnmaz varlēklarēn sēnērlarēnē ve yasal durumlarēnē belirler. 

3.1.5 3083 Sayēlē Tarēm Reformu Kanunu 

Tarēm Reformu Kanununda, sulanan arazilere iliĸkin Cumhurbaĸkanē tarafēndan belirlenen bir­ok hususu 

d¿zenlenmektedir. Kanun, arazi toplulaĸtērmasēna ve ihtiya­ duyulmasē halinde arazinin tarēm dēĸēnda baĸka 

ama­larla tahsisine iliĸkin hususlarē kapsamaktadēr. Kanunda, par­alanma nedeniyle tarēmsal ¿retimin 

ekonomik olmaktan ­ēktēĵē alanlarda, herhangi bir ailenin hem ge­im kaynaĵēnēn hem de iĸ g¿c¿n¿n 

etkilenmesine neden olacak par­alanmanēn ºnlenmesi i­in arazi toplulaĸtērma ­alēĸmalarēnēn yapēlacaĵē 

ºngºr¿lmektedir.  

3.1.6 7201 Sayēlē Tebligat Kanunu 

7201 sayēlē Tebligat Kanunu, m¿lk sahipleri i­in tebligat iĸleminin temelini oluĸturmaktadēr. Kanun, adresleri 

bilinmeyenler de dahil olmak ¿zere bir dizi kamu ve ºzel m¿lk sahibine ulaĸmak i­in izlenecek belirli 

prosed¿rleri kapsar. Kanuna gºre tebligat h¿k¿mleri; bilinen adreslere posta gºnderilmesi, mahalli idarelerden 

destek alēnmasē, ulusal bir gazeteye verilen ilan yoluyla ve ¿lke genelinde ºnemli sayēda yayēmlanmasē ve 

elektronik haberleĸmeyi i­ermektedir. Kanunda, m¿lk¿nde ikamet eden malikler, m¿lk¿nde ikamet etmeyen 

malikler, T¿rkiye dēĸēndaki malikler ve ­eĸitli kamu kurumlarē da dahil olmak ¿zere birden ­ok 

paydaĸ/m¿ĸterek malik kategorileri ile iletiĸim kurmaya yºnelik yol gºsterici bilgiler verilmektedir. Kanunun 

ºzg¿ll¿ĵ¿ ve geniĸliĵi, uluslararasē politikalarēn iletiĸim ve istiĸareye verdiĵi ºnemi desteklemektedir. 

Tebligat Kanununda, Tebligat Memuru tarafēndan adresi bilinmeyen arazi sahipleri ve arazi kullanēcēlarē i­in 

tebligat s¿reci hakkēnda ayrēntēlē bilgi verilmektedir. 2011 yēlēnda kanunda yapēlan deĵiĸikliklere gºre (Madde 

10), Tebligat, tebliĵ yapēlacak ĸahsa bilinen en son adresinde yapēlēr. Kiĸiye ulaĸēlamamasē durumunda bilinen 

son adresinde tebligat yapēlarak kºy veya belediye mahalle muhtarlarēna yºnlendirilir.  
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3.1.7 Tapu Kanunu (28738 Sayēlē Resmi Gazete) 

Bu kanun, 4721 sayēlē Medeni Kanuna iliĸkin tapu kayētlarēnēn d¿zenli tutulmasēnē ama­lamaktadēr. 

Taĸēnmazlarēn m¿lkiyeti, sēnērlē ayni ve bireysel haklar ile tapuya sicili ve tapu sicilinin deĵiĸtirilmesi, iptali ve 

d¿zeltilmesine iliĸkin usul ve esaslarē kapsar. 

Gerektiĵinde arazi edinimi ve YYEP/GKGKP ile dolaylē olarak ilgili diĵer bazē ulusal kanunlar da uygulanēr: 

Á 3083 Sayēlē Sulama Alanlarēnda Arazi D¿zenlenmesine Dair Tarēm Reformu Kanunu (1984) 

Á Toprak Koruma ve Arazi Kullanēmē Kanunu (19.07.2005 tarihli ve 5403 sayēlē Resmi Gazete) 

 Afet Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēnda Yºnetmelik (14.07.2007 tarihli ve 26582 sayēlē Resmi 

Gazete) 

Á N¿fus Hizmetleri Kanunu (Tarih: 2006, Sayē: 5490) 

Á Kiĸisel Verilerin Korunmasē Kanunu (Sayē: 6698). 

 

3.2 Kreditºrlerin ¢evresel ve Sosyal Gereklilikleri 

Standard Chartered (Kreditºr), Ekvator Prensiplerini benimseyen Project Standard Chartered'ēn finansman 

bileĸenlerini deĵerlendirmektedir. Benzer ĸekilde, Ekvator Prensipleri; proje sponsoru tarafēndan ev sahibi ¿lke 

yasalarēna ve ilgili uluslararasē standartlara, genellikle IFC PS'lerine karĸē ¿retilen YYEP dahil olmak ¿zere, 

¢evresel ve Sosyal S¿rd¿r¿lebilirliĵe iliĸkin IFC Performans Standartlarēna ve proje t¿r¿ (Demiryolu) i­in 

D¿nya Bankasē Grubu ¢evre, Saĵlēk ve G¿venlik Kēlavuzlarēna ve Etki Deĵerlendirmeleri ile ¢evresel ve 

Sosyal Yºnetim Planlarēna atēfta bulunur. 

3.2.1 IFC Performans Standardē-5 

Bu performans standardē, aĸaĵēdaki arazi ile ilgili iĸlemlerden kaynaklanan fiziksel ve ekonomik olarak 

yerinden edilme durumlarē i­in ge­erlidir: 

Á Ev sahibi ¿lkenin yasal sistemine uygun kamulaĸtērma veya diĵer zorunlu prosed¿rler yoluyla edinilen 

arazi haklarē veya arazi kullanēm haklarē. 

Á M¿lk sahipleri veya arazi ¿zerinde yasal haklara sahip olanlar ile m¿zakere yoluyla anlaĸarak elde edilen 

arazi haklarē veya arazi kullanēm haklarē, anlaĸmaya varēlamamasē durumunda, kamulaĸtērma veya diĵer 

zorunlu prosed¿rlerin uygulanmasēna neden olacaktēr. 

Á Arazi kullanēmē ve doĵal kaynaklara eriĸim konusundaki gºn¿ls¿z kēsētlamalarēn, bir topluluk i­indeki bir 

grubun veya gruplarēn geleneksel veya tanēnan kullanēm haklarēna sahip olduklarē kaynak kullanēmēna 

eriĸimini kaybetmesine neden olduĵu proje durumlarē. 

Á Resmi, geleneksel veya tanēnabilen kullanēm haklarē olmadan araziyi iĸgal eden insanlarēn tahliye 

edilmesini gerektiren bazē proje durumlarē. 

Á Deniz ve su kaynaklarē, kereste ve kereste dēĸē orman ¿r¿nleri, tatlē su, tēbbi bitkiler, avlanma ve 

toplanma alanlarē, otlatma ve mahsul alanlarē gibi ortak m¿lkiyet ve doĵal kaynaklar dahil olmak ¿zere 

araziye eriĸim veya diĵer kaynaklarēn kullanēmē konusunda kēsētlama. 

Ķlgili PS5 hususlarē Tablo 7'de vurgulanmēĸtēr. 
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Tablo 7: IFC Performans Standardē-5 

PS5'in ilgili 
paragrafē 

Konu A­ēklama 

8 Proje tasarēmē M¿ĸteri; ­evresel, sosyal ve finansal maliyetler ve faydalarē 
dengelerken, yoksullar ve savunmasēzlar ¿zerindeki etkilere 
ºzellikle dikkat ederek, fiziksel ve ekonomik olarak yerinden edilme 
durumlarēnē ºnlemek veya en aza indirmek i­in uygulanabilir 
alternatif proje tasarēmlarēnē deĵerlendirecektir. 

9 Yerinden edilmiĸ 
kiĸiler i­in tazminat ve 
yardēmlar 

Yerinden edilmeden ka­ēnēlamadēĵē durumlarda, m¿ĸteri, bu 
Performans Standardēnda belirtildiĵi gibi, yerinden edilmiĸ 
topluluklara ve kiĸilere varlēk kaybē i­in tam yenileme bedeli ve 
yaĸam standartlarēnē veya ge­im kaynaklarēnē iyileĸtirmelerine veya 
geri kazandērēlmasēna yardēmcē olmak i­in baĸka yardēmlar 
sunacaktēr. Tazminat standartlarē ĸeffaf olacak ve t¿m topluluklara 
ve yerinden edilme durumundan etkilenen kiĸilere s¿rekli olarak 
uygulanacaktēr. Yerinden edilmiĸ kiĸilerin ge­im kaynaklarēnēn arazi 
temelli olduĵu veya arazinin toplu olarak sahip olunduĵu 
durumlarda, m¿ĸteri, m¿mk¿n olduĵunda, yerinden edilmiĸ kiĸilere 
araziye dayalē tazminat teklif edecektir. M¿ĸteri, edindiĵi araziyi ve 
ilgili varlēklarē ancak tazminat saĵlandēktan ve uygun olduĵunda, 
tazminata ek olarak yerinden edilmiĸ kiĸilere yeniden yerleĸim 
yerleri ve taĸēnma ºdenekleri verildikten sonra alacaktēr. M¿ĸteri 
ayrēca yerinden edilmiĸ topluluklara ve kiĸilere projeden uygun 
kalkēnma faydalarē elde etme fērsatlarē saĵlayacaktēr. 

10 Topluluk katēlēmē M¿ĸteri, Performans Standardē 1'de a­ēklanan paydaĸ katēlēmē 
s¿reci ile ev sahibi topluluklar da dahil olmak ¿zere etkilenen 
topluluklarla etkileĸime girecektir. Yeniden yerleĸim ve ge­im 
kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasēyla ilgili karar verme s¿re­leri, 
uygulanabilir yerlerde se­enekleri ve alternatifleri i­ermelidir. Ķlgili 
bilgilerin a­ēklanmasē ve etkilenen topluluklarēn ve kiĸilerin katēlēmē; 
bu performans standardēnēn ama­larēyla tutarlē sonu­larē elde 
etmek amacēyla tazminat ºdemelerinin uygulanmasē, izlenmesi ve 
deĵerlendirilmesi, ge­im kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasē 
faaliyetleri ve yeniden yerleĸim sērasēnda devam edecektir. 
Performans Standardē 7'yi takip ederek yerli halklarla istiĸarelere 
yºnelik ek h¿k¿mler uygulanēr. 

11 ķikayet mekanizmasē M¿ĸteri, proje geliĸtirme aĸamasēnda m¿mk¿n olan en kēsa s¿rede 
Performans Standardē 1 ile uyumlu bir ĸikayet mekanizmasē 
oluĸturacaktēr. Bu mekanizma, anlaĸmazlēklarē tarafsēz bir ĸekilde 
­ºzmek i­in tasarlanmēĸ bir baĸvuru mekanizmasē da dahil olmak 
¿zere, yerinden edilmiĸ kiĸiler veya ev sahibi topluluklarēn ¿yeleri 
tarafēndan dile getirilen tazminat ve yerin edilmeyle ilgili belirli 
endiĸelerin m¿ĸteri tarafēndan zamanēnda alēnmasē ve 
deĵerlendirilmesine olanak tanēyacaktēr. 

12-16 Yeniden yerleĸim ve 
ge­im kaynaklarēnēn 
geri kazandērēlmasē 
planē ve uygulanmasē 

Yeniden yerleĸimin olumsuz etkileri, ilgili plan ve bu Performans 
Standardēnēn hedefleri ile tutarlē bir ĸekilde ele alēndēĵēnda, bir 
YYEP veya ge­im kaynaklarēnēn geri kazandērēlmasē planēnēn 
(GKGKP) uygulanmasē tamamlanmēĸ olarak kabul edilecektir. 
M¿ĸterinin, bir projeyle iliĸkili fiziksel ve ekonomik olarak yerinden 
edilmenin ºl­eĵine ve karmaĸēklēĵēna baĵlē olarak h¿k¿mlerin 
yerine getirilip getirilmediĵini deĵerlendirmek i­in YYEP veya 
GKGKP'ye yºnelik harici bir tamamlama denetiminin 
gºrevlendirilmesi gerekebilir. 



13.10.2023 21451221 

 

 

  34 

 

PS5'in ilgili 
paragrafē 

Konu A­ēklama 

19-24 Fiziksel olarak 
yerinden edilme 

Fiziksel olarak yerinden edilme durumunda, m¿ĸteri, etkilenen 
insan sayēsēndan baĵēmsēz olarak, asgari olarak bu Performans 
Standardēnēn ge­erli gerekliliklerini kapsayan bir YYEP 
geliĸtirecektir. Bu YYEP, kaybedilen arazi ve diĵer varlēklar i­in tam 
yenileme bedeli ¿zerinden tazminatē i­erecektir. Plan, yerinden 
edilmenin olumsuz etkilerini azaltmak, kalkēnma fērsatlarēnē 
belirlemek, yeniden yerleĸim b¿t­esi oluĸturmak ve her kategoriden 
t¿m etkilenen kiĸilerin (ev sahibi topluluklar dahil) haklarēnē 
oluĸturmak i­in tasarlanacaktēr. 

25-29 Ekonomik olarak 
yerinden edilme 

Yalnēzca ekonomik yerinden edilmeyi i­eren projelerde, m¿ĸteri 
etkilenen kiĸileri ve topluluklarē tazmin etmek ve bu performans 
standardēnēn hedeflerini karĸēlayan baĸka yardēmlar sunmak i­in bir 
GKGKP geliĸtirecektir. GKGKP, etkilenen kiĸilerin ve topluluklarēn 
haklarēnē belirleyecek ve bunlarēn ĸeffaf, tutarlē ve adil bir ĸekilde 
sunulmasēnē saĵlayacaktēr. 

30-32 Devlet tarafēndan 
yºnetilen yeniden 
yerleĸim uygulamasē 
kapsamēndaki ºzel 
sektºr sorumluluklarē 

Kamulaĸtērma ve yeniden yerleĸimin h¿k¿metin sorumluluĵunda 
olduĵu durumlarda, m¿ĸteri bu Performans Standardē ile tutarlē 
sonu­lara ulaĸmak i­in kurumun izin verdiĵi ºl­¿de sorumlu devlet 
kurumu ile iĸbirliĵi yapacaktēr. Ayrēca, devlet kapasitesinin sēnērlē 
olduĵu durumlarda, m¿ĸteri yeniden yerleĸim planlamasē, 
uygulamasē ve izlemesi sērasēnda aktif bir rol oynayacaktēr. 

 

3.3 Ekvator Prensipleri 
Ekvator Prensipleri (EP'ler), Proje finansmanēndaki sosyal ve ­evresel riskleri belirlemek, deĵerlendirmek ve 

yºnetmek i­in gºn¿ll¿ bir finans sektºr¿ ºl­¿t¿d¿r. 

EP'ler, s¿rd¿r¿lebilir Proje finansmanē i­in finans sektºr¿n¿n 'altēn standardē' olarak kabul edilir. Sosyal ve 

­evresel s¿rd¿r¿lebilirliĵe iliĸkin IFC PS'lerine ve D¿nya Bankasē Grubu'nun ¢evre, Saĵlēk ve G¿venlik genel 

yºnergelerine dayanan EP'ler, benimseyen her kurumun Proje finansman faaliyetleriyle ilgili kendi dahili 

sosyal ve ­evre politikalarē, prosed¿rleri ve standartlarēn kurallarēnēn uygulanmasē i­in ortak bir temel ve 

­er­eve olarak hizmet etmeyi ama­lamaktadēr. 

Ekvator Prensipleri Mali Kuruluĸlarē (EPFI), bor­lunun EP'leri uygulayan sosyal ve ­evresel politika ve 

prosed¿rlerine uymayacaĵē veya uyamayacaĵē projelere kredi vermemeyi taahh¿t eder. 

Projede aĸaĵēdaki EP'lere uyulmasē taahh¿t edilmektedir: 

Á Prensip 1: Ķnceleme ve Sēnēflandērma. 

Á Prensip 2: ¢evresel ve Sosyal Deĵerlendirme 

Á Prensip 3: Uygulanabilir ¢evresel ve Sosyal Standartlar 

Á Prensip 4: ¢evresel ve Sosyal Yºnetim Sistemi ve EP Eylem Planē 

Á Prensip 5: Paydaĸ Katēlēmē 

Á Prensip 6: ķikayet Mekanizmasē 

Á Prensip 7: Baĵēmsēz Ķnceleme 

Á Prensip 8: Anlaĸmalar 
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Á Prensip 9: Baĵēmsēz Ķzleme ve Raporlama 

Á Prensip 10: Raporlama ve ķeffaflēk 

Prensip 5, spesifik olarak ĸunlarē belirtir: ñT¿m Kategori A ve Kategori B Projeler i­in, EPFI, m¿ĸteriden 

etkilenen topluluklar ve ilgili olduĵunda diĵer paydaĸlarla yapēlandērēlmēĸ ve k¿lt¿rel olarak uygun bir ĸekilde 

devam eden bir s¿re­ olarak etkili biri paydaĸ katēlēmē saĵlandēĵēnē ortaya koymasēnē isteyecektir. M¿ĸteri, 

etkilenen topluluklar ¿zerinde potansiyel olarak ºnemli olumsuz etkileri olan projeler i­in bilgilendirilmiĸ bir 

istiĸare ve katēlēm s¿reci y¿r¿tecektir. M¿ĸteri, istiĸare s¿recini Projenin risklerine ve etkilerine, Projenin 

geliĸtirme aĸamasēna, etkilenen topluluklarēn dil tercihlerine, karar verme s¿re­lerine ve dezavantajlē ve 

hassas gruplarēn ihtiya­larēna gºre uyarlayacaktēr. Bu s¿re­ dēĸ manip¿lasyon, m¿dahale, zorlama ve 

yēldērmalardan arēndērēlmalēdērò. 

ñPaydaĸ katēlēmēnē kolaylaĸtērmak i­in Proje kapsamēnda, Projenin riskleri ve etkileriyle orantēlē olarak, uygun 

deĵerlendirme belgeleri, etkilenen topluluklara ve ilgili olduĵunda diĵer paydaĸlara yerel dilde ve k¿lt¿rel 

olarak uygun bir ĸekilde hazēr hale getirilecektirò. 

ñM¿ĸteri, bu s¿re­ten kaynaklanan ¿zerinde mutabēk kalēnan eylemler de dahil olmak ¿zere, paydaĸ katēlēmē 

s¿recinin sonu­larēnē dikkate alacak ve belgeleyecektir. ¢evresel veya sosyal riskleri ve olumsuz etkileri olan 

projeler i­in, a­ēklama, deĵerlendirme s¿recinin baĸlarēnda, her hal¿karda Proje inĸaatē baĸlamadan ºnce ve 

s¿rekli olarak yapēlmalēdērò20. 

Prensip 6, spesifik olarak ñT¿m Kategori A ve uygun olduĵu ĸekilde Kategori B Projeleri i­in, EPFI, 

m¿ĸteriden, YYEP dahil ¢evresel ve Sosyal Yºnetim Sisteminin (¢SYS) bir par­asē olarak, Projenin ­evresel 

ve sosyal performansēyla ilgili endiĸeleri ve ĸikayetleri almak ve bunlarēn ­ºz¿m¿n¿ kolaylaĸtērmak i­in 

tasarlanmēĸ bir ĸikayet mekanizmasē kurmasēnē isteyecektir. ķikayet mekanizmasē, Projenin risklerine ve 

etkilerine gºre ºl­eklendirilmelidir ve birincil kullanēcēsē olarak topluluklarē etkilemiĸtir. ķikayet mekanizmasē; 

k¿lt¿rel olarak uygun, kolayca eriĸilebilir, ¿cretsiz ve sorunu veya endiĸeyi yaratan tarafa karĸē herhangi bir 

misilleme olmaksēzēn anlaĸēlēr ve ĸeffaf bir istiĸare s¿reci kullanarak endiĸeleri derhal ­ºzmeye ­alēĸacaktēr. 

Mekanizma adli veya idari yollara eriĸimi engellememelidir. M¿ĸteri, paydaĸ katēlēmē s¿reci sērasēnda etkilenen 

topluluklarē mekanizma hakkēnda bilgilendirecektir. 

3.4 T¿rk Mevzuatē ile IFC PS5 Arasēndaki Boĸluk Analizi 

Kamulaĸtērma yasasē ve PS5 arasēndaki temel boĸluklar, proje ayak izinin ºnlenmesi veya en aza indirilmesi, 

arazi kullanēcēlarēnēn tazminatē, n¿fus sayēmē veya sosyo-ekonomik anket yapēlmasē, hassas kiĸilere yardēm, 

etkili paydaĸ katēlēm s¿reci ve ĸikayet uygulama mekanizmasēdēr. Boĸluklar ve boĸluklarē kapatmaya yºnelik 

eylemler Tablo 8'de verilmektedir. 

 

Tablo 8: T¿rk Mevzuatē ile IFC PS5 arasēndaki boĸluk deĵerlendirmesi 

IFC Gerekliliĵi Ulusal Gereklilik Boĸluklar Boĸluklarē Kapatmaya 
Yºnelik Eylemler 

Yerinden edilmiĸ kiĸiler i­in tazminat ve yardēmlar 

Yerinden edilmeden 
ka­ēnēlamadēĵē 
durumlarda, m¿ĸteri, 

Kamulaĸtērma Kanunu, 
ekonomik ve fiziksel 
olarak yerinden edilmiĸ 

Tazminat ºdemeleri her 
zaman tam yenileme 
bedelinde deĵildir. Bazē 

YYEP fonu, T¿rk 
Kamulaĸtērma Kanunu 
kapsamēnda yer almayan 

 

20 https://equator-principles.com/  

https://equator-principles.com/
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IFC Gerekliliĵi Ulusal Gereklilik Boĸluklar Boĸluklarē Kapatmaya 
Yºnelik Eylemler 

belirtildiĵi ¿zere, 
yerinden edilmiĸ 
topluluklara ve kiĸilere 
varlēk kaybē i­in tam 
yenileme bedeli ve 
yaĸam standartlarēnē 
veya ge­im kaynaklarēnē 
iyileĸtirmelerine veya geri 
kazandērēlmasēna 
yardēmcē olmak i­in 
baĸka yardēmlar 
sunacaktēr. 

kiĸilere nakdi tazminat 
saĵlar. 

Arazilerin, varlēklarēn, 
aĵa­larēn ve konutlarēn 
deĵerleme s¿reci 
Kamulaĸtērma 
Kanunu'nda tanēmlanan 
arazi t¿r¿ne gºre 
y¿r¿t¿lmektedir. 

kesintiler, kamulaĸtērma 
kanununda verilen 
deĵerleme s¿reci 
sērasēnda yapēlēr. 

Yasa dēĸē kullanēcēlar 
(kamu arazilerindeki 
kullanēcēlar), resmi 
belgeleri olmadēĵē s¿rece 
yasa kapsamēnda 
tanēnmamakla birlikte, 
ºzel arazilerdeki 
kullanēcēlar tazminat 
alma hakkēna sahiptir. 

Arazi bºl¿nmesi 
nedeniyle tarēm 
arazilerine eriĸim, mera 
veya tarēm arazilerine 
eriĸim veya inĸaat 
aĸamasēnēn g¿r¿lt¿, toz 
ve titreĸim dahil ge­im 
kaynaklarē ¿zerindeki 
etkileri i­eren etkiler 
dikkate alēnmamēĸtēr.  

tam yenileme 
bedellerinin 
tamamlanmasē i­in 
kullanēlacaktēr. 

Ayrē bir GKGKP 
hazērlanacak ve 
uygulanacaktēr. Proje 
kapsamēndaki 
kamulaĸtērma iĸlemleri 
hakkēnda halkē 
bilgilendirmek ve 
kamulaĸtērmayla ilgili 
ĸikayetleri almak 
amacēyla Kalyon 
b¿nyesinde AYGM 
sorumluluĵunda 4 
kiĸiden oluĸan LARAP 
ekibi kurulmuĸtur. Bu 
ekip, YYEP uyarēnca 
PEK'lere yºnelik 
kamulaĸtērma aĸamalarē 
ve diĵer tazminatlar 
konusunda AYGM ve 
Kalyon ¿st yºnetimini 
aylēk olarak 
bilgilendirmekle 
y¿k¿ml¿d¿r.  

 

YYEP ve GKGKP hazērlēĵē 

Kamulaĸtērmanēn ve 
ge­im kaynaklarē 
¿zerindeki etkilerin 
azaltēlmasē i­in bir 
YYEP/GKGKP gereklidir. 

Kamulaĸtērma dosyalarē. 
T¿rkiye'de Kamulaĸtērma 
arazi ve varlēk 
tazminatlarē ile sēnērlēdēr.  

Ge­im kaynaklarē 
¿zerindeki etkiler ele 
alēnmamēĸtēr. 
Tazminatlar, banka 
hesaplarē aracēlēĵēyla 
doĵrudan arazi ve varlēk 
sahibine nakit olarak 
ºdenir. Kamu 
arazilerindeki kullanēcēlar 
da yasalarda ele 
alēnmamaktadēr. 

 

 

 

IFC PS5'e uygun bir 
YYEP/GKGKP 
hazērlanmēĸtēr. Kēsēm 1 
ve Kēsēm 2 i­in ayrē bir 
YYEP/GKGKP uygulama 
planē devam etmektedir. 
Revize Edilen G¿zergah 
i­in de aynē metodoloji 
izlenecektir (eski Kēsēm 
3).  

PEK'lerin tanēmē ve uygunluk kriterleri 

Uygun kiĸiler, (i) iĸgal 
ettikleri veya kullandēklarē 
arazi veya varlēklar 
¿zerinde resmi yasal 
haklara sahip olan, (ii) 
arazi veya varlēklar 
¿zerinde resmi yasal 
haklarē olmayan ancak 

T¿rk hukuku, ºzel 
m¿lkiyet ¿zerinde yasal 
haklara/taleplere ve ºrf 
ve adet/geleneksel 
kullanēcē haklarēna sahip 
kiĸileri kapsar. Haklarēnē 
ispatlamadēk­a kamu 
arazisini kullananlar 

Mevcut uygulama, etkin 
paydaĸ katēlēmēnē, ĸikayet 
mekanizmasēnēn 
uygulanmasēnē, kayēt dēĸē 
kullanēcēlarēn ve hassas 
kiĸilerin dikkate 
alēnmasēnē, ge­im 
kaynaklarēnēn geri 

T¿m etkilenen PEK'leri 
ve halihazērda resmi tapu 
siciline dahil olmayanlarē 
belirlemek i­in Mart 
2023'te bir hanehalkē 
anketi yapēlmēĸtēr. 

Bu liste, deĵerleme 
s¿reci ve diĵer haklara 
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IFC Gerekliliĵi Ulusal Gereklilik Boĸluklar Boĸluklarē Kapatmaya 
Yºnelik Eylemler 

ulusal hukuk 
kapsamēnda tanēnan 
veya tanēnabilir ĸekilde 
arazi ¿zerinde hak 
iddiasē bulunan veya (iii) 
iĸgal ettikleri veya 
kullandēklarē arazi veya 
varlēklar ¿zerinde 
tanēnabilir yasal hak veya 
iddiasē olmayan kiĸiler 
olarak sēnēflandērēlabilir. 

hakkēnda herhangi bir 
h¿k¿m 
bulunmamaktadēr. 

kazandērēlmasē ve 
YYEP/GKGKP'de ele 
alēnmasē gereken izleme 
faaliyetlerini 
i­ermemektedir. 

T¿rk hukukunda, 
yalnēzca kamulaĸtērma 
s¿recinin bir par­asē 
olarak arazi m¿lkiyetini 
tescil ettiren (herhangi bir 
gerek­esi olan) ºzel 
arazilerin kayētlē 
sahiplerine ve 
kullanēcēlarēna tazminat 
saĵlanmaktadēr. 

Halihazērda resmi tapu 
sicilinde yer almayanlarē 
tespit etmek veya tazmin 
etmek i­in n¿fus sayēmē 
yapēlmasēna gerek 
yoktur. 

iliĸkin varlēklarēn 
tanēmlanmasē amacēyla 
daha da deĵiĸtirilecektir.  

 

Arazi, varlēk, aĵa­ ve mahsul kaybēnēn tazmin edilmesi 

Arazi ve diĵer varlēklar 
i­in tazminat, piyasa 
deĵeri artē varlēklarēn geri 
kazandērēlmasēyla ilgili 
iĸlem maliyetleri 
¿zerinden 
hesaplanmalēdēr. 
Uygulamada, bir Proje 
i­in arazi edinimi ve arazi 
kullanēmēna iliĸkin 
kēsētlamalar sonucunda 
olumsuz sosyal ve 
ekonomik etkilere maruz 
kalanlar arasēnda; arazi 
¿zerinde yasal olarak 
tanēnan haklarē veya 
iddialarē olanlar, arazi 
¿zerinde geleneksel hak 
iddialarē olanlar ve yasal 
olarak tanēnan hak 
talepleri olmayanlar ile 
­obanlar, balēk­ē aileler, 
avcēlar ve toplayēcēlar gibi 
Proje alanēnda yerleĸik 
topluluklarla birbirine 
baĵēmlē ekonomik 
iliĸkilere sahip olabilecek 
mevsimlik doĵal kaynak 
kullanēcēlarē 
bulunmaktadēr.  

T¿rk hukukunda, 
yasal/tanēnabilir hak ve 
talepleri olan kiĸilere 
nakdi tazminat 
saĵlanmaktadēr. 

Deĵerleme 
Komisyonunun 
sorumluluĵu parsel 
bazēnda arazi, varlēk ve 
aĵa­ deĵerlerini 
hesaplamaktēr. 
Komisyon, Arazi 
Kamulaĸtērma Kanunu 
uyarēnca bu prensibi hem 
ge­ici hem de kalēcē 
kamulaĸtērmalarda 
uygulamaktadēr. 

 

Kreditºrler, T¿rk 
Hukukunda muhatabē 
bulunmayan aĸaĵēdaki 
kiĸilere tazminat 
ºdenmesini talep 
etmektedir: 

(ii) kamu 
arazisinde 
kiracēlar ve 
gecekondu 
sahipleri gibi 
yasal olarak 
kabul 
edilebilir 
arazi 
talepleri 
olmayan 
yerinden 
edilmiĸ 
kiĸilerin arazi 
kullanēm 
kayēplarēnēn 
tazmin 
edilmesi. 

(ii) mera veya orman 
arazilerini kullanan 
yerinden edilmiĸ kiĸiler.  

Tazminat, tescilli arazi 
sahiplerinin varlēklarēn 
talep eden malike ait 
olduĵunu kabul etmesi 

Proje i­in bir hak 
sahipliĵi matrisi 
hazērlanmēĸtēr. Bu 
belgede, genel olarak 
tazminat ve yardēma hak 
kazanan uygun kiĸi 
gruplarē, hanehalklarē ve 
iĸletmeler verilmiĸtir. 

Proje, yerinden edilmiĸ 
PEK'leri yasal unvanlarla 
tam yenileme bedeliyle 
tazmin edecektir. 

Arazi kullanēcēsēna, 
mevcut mahsul¿n kaybē 
i­in piyasa deĵerine gºre 
tazminat ºdenecek veya 
hasat beklenecektir.  

Ekonomik kayēptan 
etkilenen t¿m PEK'ler 
(kullanēcē/malik) ge­im 
kaynaklarēnēn geri 
kazandērēlmasē 
programlarēndan 
yararlanmalēdēr.  
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IFC Gerekliliĵi Ulusal Gereklilik Boĸluklar Boĸluklarē Kapatmaya 
Yºnelik Eylemler 

koĸuluyla, ºzel arazide 
yetiĸtirilen 
mahsullerden/aĵa­lardan 
elde edilen verim kaybē 
i­in verilir. Buna ek 
olarak, devlet tarafēndan 
yºnetilen yeniden 
yerleĸim dēĸēnda, T¿rk 
hukukunda ge­im 
kaynaklarēnēn geri 
kazandērēlmasē ve ge­iĸ 
desteĵi ºngºr¿lmemiĸtir. 

Etkilenen binalarēn tam yenileme bedeli 

Yerinden edilmiĸ kiĸilere 
uygulanabilir yeniden 
yerleĸim se­enekleri 
arasēnda tercihler 
sunulmalē ve yoksullarēn 
ve hassas kiĸilerin 
ihtiya­larēna ºzel dikkat 
gºsterilerek, yerinden 
edilmiĸ her bir grubun 
ihtiya­larēna uygun yer 
deĵiĸtirme yardēmē 
saĵlanmalēdēr. Ķkame 
m¿lk (tarēmsal veya ticari 
alanlar) eĸit veya daha 
y¿ksek deĵerde veya 
uygun olduĵunda tam 
yenileme bedeli 
¿zerinden nakdi tazminat 
olarak saĵlanmalēdēr. Yer 
deĵiĸikliĵinden ºnce 
alternatif konut ve nakdi 
tazminat saĵlanacaktēr. 
Eĸit veya daha y¿ksek 
deĵerde ikame m¿lk 
se­imi veya uygun 
olduĵunda tam yenileme 
bedelinde nakdi 
tazminat. 

Yapēlarēn piyasa deĵeri 
¢evre, ķehircilik ve Ķklim 
Deĵiĸikliĵi Ķl 
M¿d¿rl¿ĵ¿ndeki 
(¢ķĶDĶM) nitelikli 
yetkililer tarafēndan 
belirlenmektedir. Bu 
deĵerlemelerde belirli 
yapēlar i­in ¢ķĶDB 
tarafēndan yēllēk olarak 
a­ēklanan resmi birim 
fiyatlar dikkate 
alēnmaktadēr. Bu 
fiyatlarda tamamlama 
oranē, yēpranma maliyeti 
ve enkaz dikkate alēnēr. 
T¿rk hukukunda, 
binalarēn deĵerleme 
s¿recinde yēpranma 
payēnēn d¿ĸ¿leceĵi ve 
kamulaĸtērma deĵerinin 
tam yenileme bedelinden 
daha d¿ĸ¿k olmasēna 
neden olabileceĵi ifade 
edilmektedir. T¿rk 
hukukuna gºre, 
deĵerlemede her binada 
yapēlan i­ dekorasyon 
veya iyileĸtirmeler 
dikkate alēnmaz. Binalar, 
belirli fiyatlarē olan birincil 
yapē malzemelerine gºre 
sēnēflandērēlēr.  

Binalar i­in deĵerleme 
boĸluklarē mevcuttur, 
yani T¿rkiye 
hukukundaki 
gerekliliklerde tam 
yenileme bedeline dayalē 
olarak tazminat verilmez 
ve her bina i­in kullanēlan 
i­ 
dekorasyon/malzemeler 
veya ek ºdenekleri (ºr. 
taĸēnma desteĵi, yasal 
¿cretler vb.) dikkate 
alēnmaz. T¿rk 
hukukunda, yapēlar i­in 
nakdi tazminat yerine 
devlet eliyle yapēlan ayni 
tazminat tercih 
edilmemektedir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bu yaklaĸēm, ulusal 
gereklilikler uyarēnca 
tazminat saĵlamak i­in 
gereken nihai deĵeri 
belirler, ancak PS5'in 
gerektirdiĵi tam yenileme 
deĵerini karĸēlamaz ve 
bu nedenle araziler, 
aĵa­lar ve binalar dahil 
sabit varlēklar i­in 
yenileme deĵerini 
karĸēlamak, gayri resmi 
kullanēcēlarēn tazminatē 
ve ge­im kaynaklarēnē 
etkileyebilecek ge­ici 
etkiler i­in ek tazminat 
gereklidir. 

Bu boĸluk Projenin 
YYEP Fonu aracēlēĵēyla 
kapatēlacaktēr. 

  

Ortak m¿lkiyet kayēplarēnēn tazmini 

Tazminatēn konusu 
etkilenen toplumsal 
kaynaklardēr. Etkilenen 

Kamu mallarē 
Kamulaĸtērma 
Kanununun 30. 

T¿rk yasalarēna gºre, 
etkilenen topluluk ve 
kamu kaynaklarēnēn 

Etkilenen topluluklar ve 
kamu kaynaklarē i­in 
tazminat saĵlanmasēna 
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IFC Gerekliliĵi Ulusal Gereklilik Boĸluklar Boĸluklarē Kapatmaya 
Yºnelik Eylemler 

toplumsal kaynaklarēn 
tazminiyle ilgili olarak 
ilgili toplum ºrg¿tleriyle 
m¿zakere yoluyla 
anlaĸmaya ­alēĸēlacaktēr. 
Uluslararasē politikalar, 
mera arazilerinin satēn 
alēnmasēndan 
kaynaklanan, bireylerin 
ve topluluklarēn ge­im 
kaynaĵē kayēplarēnēn 
tazmin edilmesini 
gerektirmektedir. 

maddesine gºre tazmin 
edilir. 2942 sayēlē 
Kamulaĸtērma 
Kanununun 30. 
maddesinde kamu t¿zel 
kiĸi ve kuruluĸlarēnēn 
sahip olduĵu 
taĸēnmazlar, kaynaklar 
ve irtifak haklarēnēn 
baĸka bir kamu t¿zel 
kiĸisi veya kurumu 
tarafēndan 
kamulaĸtērēlamayacaĵē 
d¿zenlenmiĸtir. Kamu 
kurumlarēna ait 
taĸēnmazlar 
kamulaĸtērēlamaz, ancak 
devredilebilir. Sºz 
konusu transfere izin 
verilmemesi durumunda 
uyuĸmazlēk Yargētay'da 
­ºz¿l¿r. 

Mera ve orman 
arazilerinden yararlanan 
yerinden edilmiĸ kiĸilere 
herhangi bir tazminat 
ºdenmez. 

tazmin edilmesi i­in 
herhangi bir gereklilik 
yoktur. Bu tazminat, 
Kreditºrlerin 
gerekliliklerine gºre 
zorunludur. YYEP'de, 
etkilenen toplumsal 
kaynaklar 
tanēmlanmaktadēr ve 
Bºl¿m 8: Uygunluk ve 
Haklar'da yer alan hak 
sahipliĵi matrisinde 
a­ēklandēĵē gibi, her 
zaman mali 
olmayabilecek uygun 
tazminat ºnerilmektedir. 

yºnelik tedbirler, hak 
sahipliĵi matrisine dahil 
edilmiĸtir (Bºl¿m 8: 
Uygunluk ve Haklar'da 
sunulmuĸtur). 

Hassas kiĸilere ek yardēm 

Yaĸlēlara, okuma yazma 
bilmeyenlere, kadēnlara 
ve engellilere ºzel ek 
yardēm saĵlanmalēdēr. 

H¿k¿m yok Kamulaĸtērma Kanunu, 
hassas PEK'lere iliĸkin 
herhangi bir koruma 
tedbiri i­ermemektedir. 

Bu boĸluk Projenin 
YYEP Fonu aracēlēĵēyla 
kapatēlacaktēr. 

  

Ķzleme ve Raporlama 

Kamulaĸtērma ve 
yeniden yerleĸimin 
h¿k¿metin 
sorumluluĵunda olduĵu 
durumlarda, m¿ĸteri bu 
Performans Standardē ile 
tutarlē sonu­lara ulaĸmak 
i­in kurumun izin verdiĵi 
ºl­¿de sorumlu devlet 
kurumu ile iĸbirliĵi 
yapacaktēr. Ayrēca, devlet 
kapasitesinin sēnērlē 
olduĵu durumlarda, 
m¿ĸteri yeniden yerleĸim 
planlamasē, uygulamasē 
ve izlemesi sērasēnda 
aktif bir rol oynayacaktēr. 

H¿k¿m yok  Kanun, deĵerlemenin, 
tazminat stratejilerinin, 
Kamulaĸtērma etkilerinin 
ve ge­im kaynaklarēnēn 
geri kazandērēlmasēnēn 
etkinliĵini 
deĵerlendirmek i­in girdi 
ve ­ēktē izleme ve 
tamamlama denetimi 
gerektirmemektedir. 

Ķzleme faaliyetleri planda 
tanēmlandēĵē ĸekilde 
ger­ekleĸtirilecektir. 
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4.0 METODOLOJĶ 

Planēn hazērlanmasē, masa baĸē ­alēĸmasēna ve sosyal alan ­alēĸmalarē yoluyla birincil veri toplamaya 

dayanmaktadēr. Birincil bilgi, hanehalkē anketleri ve proje etkilenen yerleĸim yerlerinde yaĸayan PEK'lere 

yºnelik toplum d¿zeyinde anketlerle toplanmaktadēr. 

Masa baĸē ­alēĸmasēndan sonra, temel bir ­alēĸma ger­ekleĸtirilmiĸtir: 

Á Deĵiĸim noktasēna tabi olabilecek sosyal baĵlamēn ºzelliklerini anlamak. 

Á Hanehalkē stratejileri ve hanehalklarēnēn ekonomik, sosyal ve k¿lt¿rel faaliyetlerine yºnelik profil 

oluĸturarak savunma/esneklik mekanizmalarē ile ilgili hanehalkē d¿zeyinde hangi kaynaklarēn mevcut 

olduĵunu anlamak. 

Á Yerel baĵlamda hassas olduĵu d¿ĸ¿n¿len ve potansiyel olarak Projenin getirdiĵi deĵiĸikliklerle baĸa 

­ēkmalarē daha zor olan veya olumlu etkilerinden yararlanabilecek gruplarē belirlemek. 

4.1 Masa baĸē ­alēĸmasē 

AYGM, Revize Edilen G¿zergah (eski Kēsēm-3) ve Planlanan G¿zergah (Karacabey-Balēkesir) i­in parsellerin 

tahmini kamulaĸtērma listesini (varlēk envanteri) sunmuĸtur. Parsel bilgileri; tapu verilerini, parselin cinsini, her 

bir parselin malik sayēsēnē, m¿lkiyet durumunu i­erir. Kamulaĸtērma dosyalarē AYGM tarafēndan 

hazērlanacaktēr. 

4.2 Saha ¢alēĸmasē 

Bu araĸtērmanēn amacē, etkilenen ºzel parsellerin profilini, arazi m¿lkiyeti ve arazi kullanēm ĸekillerini ve 

arazilerdeki iyileĸtirmeleri, alternatif arazilerin mevcudiyetini ve PEK'lerin hanehalkē yapēsēnē belirlemektir. 

¥n analiz ve masabaĸē ­alēĸmalarēna gºre arazi edinimi, fiziksel ve ekonomik yerinden edilme nedeniyle 64 

yerleĸim yerinin Projeden etkileneceĵi belirlenmiĸtir. Kºy/mahallelerin muhtarlarē ve kanaat ºnderleri ile toplum 

d¿zeyinde anketler yapēlmēĸtēr.  

Anketlerde ayrēca k¿m¿latif sosyal etkileri belirlemek amacēyla Projenin, iliĸkili tesislerinin ve bºlgede devam 

eden ve planlanan diĵer projelerin etkilerinin tartēĸēldēĵē bir bºl¿m de yer almēĸtēr. Kºy ve mahallelerde 

ºrnekleme yºntemi kullanēlmēĸtēr. Aĸaĵēdaki tabloda ºrneklem b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n belirlenmesine yºnelik 

hesaplama metodolojisi gºsterilmektedir.  

AYGM'nin verdiĵi bilgiye gºre hem Kēsēm-3 hem de planlanan Karacabey Balēkesir g¿zergahēnda toplam 2781 

parsel kamulaĸtērmaya tabidir. Etkilenen parsellerin %10'u i­in yapēlan anketi %5 hata payē ile temsil etmek 

i­in aĸaĵēdaki hesaplama metodolojisi kullanēlmēĸtēr.  

Hesaplama Metodolojisi ¥rneklem 
B¿y¿kl¿ĵ¿ 

X=Z puanē (g¿ven d¿zeyine dayalē doĵruluk d¿zeyi) 
 %90 = 1.645 

%95 = 1.960 

%99 = 2.576 

1.645 97,4169 

P = n¿fus oranē genellikle %50'dir. Bu, beklenen sonu­larēn taraflē 
olmadēĵē anlamēna gelir 

%10,00 
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Hesaplama Metodolojisi ¥rneklem 
B¿y¿kl¿ĵ¿ 

% Hata payē (m): Genellikle %5 =0,05 %5,00 
 

Toplam Hedef N¿fus Sayēsē 2781 
 

AS = bilinen pop¿lasyon i­in ºrneklem b¿y¿kl¿ĵ¿  

 

AS=(S)/1+((S-1)/n¿fus) 

94 

 

Tablo 9: Yeniden Yerleĸim Eylem Planē ¥rneklem B¿y¿kl¿ĵ¿  

YYEP saha ­alēĸmasēna iliĸkin ayrēntēlē ¥rneklem B¿y¿kl¿ĵ¿ aĸaĵēdaki tabloda sunulmaktadēr. 5-15 Mart 2023 

tarihleri arasēnda 207 parseli temsil eden arazi ediniminden etkilenen toplam 100 hanede anket yapēlmēĸtēr. 

Tablo 10: Ayrēntēlē ¥rneklem B¿y¿kl¿ĵ¿ 

 

Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri G¿zergah Ankete 
katēlan 
HH 

Ankete katēlan 
hanehalkēnēn 
il­elerdeki 
y¿zdesi  

Bursa Nil¿fer Yol­atē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 40  

Badērga Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 40  

¢aylē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 20  

Toplam Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

5 100  

Mudanya Haskºy Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

3 25  

K¿­¿kyenice Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 8,3 

Balabancēk Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 8,3 

Han­erli Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 16,7 

Yºr¿kyenicesi Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

4 33,3 

¢ayºn¿ Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 8,3 

Toplam Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

12 100  

Karacabey H¿rriyet Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

4 9,8 

Muratlē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 2.4 
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Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri G¿zergah Ankete 
katēlan 
HH 

Ankete katēlan 
hanehalkēnēn 
il­elerdeki 
y¿zdesi  

Karakoca Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 2.4 

Subaĸē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

6 14,6 

Harmanlē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 4,9 

Taĸlēk Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

5 12,2 

H¿davendigar Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 2.4 

Hotanlē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 4,9 

ķahinkºy Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

3 7,3 

Karasu Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 4,9 

Aĸaĵēfevzipaĸa Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 4,9 

Sazlēca Planlanan 

 

1 2.4 

Ovaesmen Planlanan 

 

1 2.4 

Tophisar 

 

Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

1 2.4 

Arēz Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 4,9 

Daĵkadē Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

3 7,3 

¢avuĸ Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

4 9,8 

Toplam  41 100  

Balēkesir Bandērma Ak­apēnar Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

2 40  

Doĵruca Revize Edilen G¿zergah 
(eski Kēsēm 3) 

3 60  

Toplam  5 100  

Susurluk Orhaniye Planlanan 1 3.4 

Doĵruca Planlanan 1 3.4 

Beykºy Planlanan 2 6,9 

¦miteli Planlanan 2 6,9 

Gºbel Planlanan 2 6,9 
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Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri G¿zergah Ankete 
katēlan 
HH 

Ankete katēlan 
hanehalkēnēn 
il­elerdeki 
y¿zdesi  

Karap¿r­ek Planlanan 3 10,3 

Derekºy Planlanan 6 20,7 

Kayēk­ē Planlanan 2 6,9 

Karĸēyaka Planlanan 1 3.4 

Buzaĵēlēk Planlanan 3 10,3 

Karakºy Planlanan 1 3.4 

Aziziye Planlanan 1 3.4 

Demirkapē Planlanan 4 13,8 

Toplam Planlanan 29 100  

Karesi Yenikºy Planlanan 2 66,7 

Ķbirler Planlanan 1 33,3 

Toplam Planlanan 3 100  

Altēeyl¿l Ayĸebacē Planlanan 3 60  

Kºseler Planlanan 2 40  

Toplam Planlanan 5 100  
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5.0 PROJENĶN ARAZĶ ĶHTĶYACI 

5.1 Kēsēm-3 i­in Arazi Ķhtiyacē 

Kēsēm 3'e ait arazi edinim s¿reci AYGM tarafēndan devam etmekte olup, Kēsēm 3'¿n inĸasē i­in Bursa'nēn 

Nil¿fer, Mudanya, Karacabey ve Bandērma il­eleri ile Balēkesir illerinde bulunan toplam 1.772 parselin 

kamulaĸtērēlmasē gerekecektir.  

 

 

Etkilenen arazilerin il­elere gºre daĵēlēmē aĸaĵēdaki tabloda verilmektedir. Karacabey ve Ak­apēnar'da bulunan 

H¿davendigar, ķahinkºy Hotanlē, Karasu, Arēz, Cavuĸ, Daĵkadē, Daniĸment, Keĸlik, Tophisar, Aĸaĵēfevzipaĸa 

mahallelerinde arazi belirleme s¿recinin devam ettiĵi belirtilmelidir; Altēy¿zevler, Doĵruca, Kayacēk, ¥merli ve 

Yeniyenice'de ­alēĸmalar devam etmektedir ve AYGM'nin detaylē arazi belirleme s¿recinin ardēndan etkilenen 

parsellerin sayēsē deĵiĸebilir. 
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mȊŜƭ 1665

Kamu 104
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Tablo 11: Revize Edilen G¿zergahta (eski Kēsēm-3) Ķl­elere Gºre Kamulaĸtērma Listesi 

Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri ¥zel 
Arsalar 

Kamu  Mera Hazine  Orman ¥zel MĮ Genel MĮ Mera MĮ Hazine MĮ Orman MĮ Toplam Kamulaĸtērma 
Alanē 

Ķrtifak 
Alanē 

Bursa Mudanya Bademli  5 
         

5 
 

ī 

Bursa Mudanya Balabancik  16 
  

1 1 
   

1807.09 94431.02 18 
 

ī 

Bursa Mudanya ¢ayºn¿ 23 
         

23 
 

ī 

Bursa Mudanya ¢ekrice  33 5 
 

10 2 100395.57 1052.05 
 

99106.90 
 

50 
 

ī 

Bursa Mudanya Dedekºy 20 1 1 1 
 

84878.78 27178.52 3456.36 47805.99 
 

23 
 

ī 

Bursa Mudanya Han­erli 68 
  

2 4 202256.58 
  

7832.82 9358.39 74 
 

ī 

Bursa Mudanya Haskºy 40 
    

103803.85 
    

40 
 

ī 

Bursa Mudanya K¿­¿kyenice 18 
 

1 
  

53541.55 
 

21518.20 
  

19 
 

ī 

Bursa Mudanya Orhaniye 21 
  

2 
 

48403.68 
  

695.20 
 

23 
 

ī 

Bursa Mudanya Yºr¿kyenicesi 109 
    

114909.38 
    

109 
 

ī 

TOPLAM 353 6 2 16 7 708189.39 28230.57 24974.56 157248 103789.41 384     

Bursa Nil¿fer Badērga 65       1 72540.43       466613.92 66   48932.88 

Bursa Nil¿fer ¢aylē 21 1       49549.22 1000.00       22     

Bursa Nil¿fer Doĵankºy 4   2   2 708189.39       33897.72 8     

Bursa Nil¿fer Yol­atē 15         36176.3         15     

 TOPLAM 105 1 2   3 866455.34 1000     500511.64 111     

Bursa Karacabey H¿rriyet 124 3       21284.06 31111.34       127 52395.40 84667.99 

Bursa Karacabey Muratlē 23         50927.07         23 50927.07 43483.64 

Bursa Karacabey Karakoca 165 2 2     454956.47 2526,20 16015.17     169 473497.84 ī 

Bursa Karacabey Subaĸē 106   2     277472.45   6952.79     108 284425.24 ī 

Bursa Karacabey Seyran 99 4 3     208611.87 462,00 20093.81     106 229167.68 ī 

Bursa Karacabey Harmanlē 106 4 2     222808.84 3563,84 17271.96     112 243644.64 ī 

Bursa Karacabey Hamidiye 37         103942.95         37 103942.95 ī 

Bursa Karacabey Taĸlēk 115   2     166528.82   23712.67     117 190241.49 ī 

Bursa Karacabey Mamuriyet 13         28927.70         13 28927.70 ī 

Bursa Karacabey H¿davendigar 16 5                 21 54822 ī 

Bursa Karacabey ķahinkºy 32                   32 140261.90 ī 

Bursa Karacabey Hotanlē 13 13                 26 97023.55 ī 

Bursa Karacabey Karasu 24 6                 30 125510.68 ī 

Bursa Karacabey Arēz 15                   15 98071 ī 

Bursa Karacabey ¢avuĸ 19 3                 22 158289 ī 

Bursa Karacabey Daĵkadē 49 1                 50 207.251 ī 
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Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri ¥zel 
Arsalar 

Kamu  Mera Hazine  Orman ¥zel MĮ Genel MĮ Mera MĮ Hazine MĮ Orman MĮ Toplam Kamulaĸtērma 
Alanē 

Ķrtifak 
Alanē 

Bursa Karacabey Daniĸment 1 1                 2 100485 ī 

Bursa Karacabey Keĸlik   1                 1 45711.78 ī 

Bursa Karacabey Tophisar 11                   11 94307 ī 

Bursa Karacabey Aĸaĵē Fevzipaĸa 63                   63 221419 ī 

Balēkesir Bandērma Ak­apēnar 69 2 
        

71 353471.34 
 

Balēkesir Bandērma Altēy¿zevler 25 5 
        

30 24002.91 
 

Balēkesir Bandērma Doĵruca 53 3 
        

56 148511.19 
 

Balēkesir Bandērma Kayacēk 
 

1 
        

1 8236.77 
 

Balēkesir Bandērma ¥merli 
 

1 
        

1 34784.55 
 

Balēkesir Bandērma Yeniyenice 29 1 
        

30 89047.83 
 

TOPLAM 176 13                 189 874154.59   
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5.1.1 Projeden Etkilenen ¥zel Araziler 

Kamulaĸtērma s¿recinden etkilenen m¿lk sahiplerinin sayēsē Kēsēm-3'te yer alan yerleĸim yerlerine yºnelik 

olarak listelenmiĸtir. Toplamda 1.492 m¿lk sahibi etkilenmiĸtir.  

Tablo 12: Yerleĸim yerine gºre kamulaĸtērmadan etkilenen PEK sayēsē 

Ķl Ķl­e Yerleĸim Yeri Kamulaĸtērmadan etkilenen 
PEK'ler 

Bursa Nil¿fer Yol­atē 16 

Badērga 72 

¢aylē 26 

Doĵankºy 11 

Toplam  

Mudanya Haskºy 42 

K¿­¿kyenice 22 

Balabancēk 20 

Han­erli 80 

Yºr¿kyenicesi 121 

¢ayºn¿ 27 

¢ekrice 58 

Dedekºy 30 

Orhaniye 25 

Toplam  

Karacabey H¿rriyet 137 

Muratlē 26 

Karakoca 178 

Subaĸē 114 

Harmanlē 121 

Taĸlēk 124 

ķahinkºy 35 

Karasu 32 

Mamuriyet 14 

Seyran 114 

Keĸlik 1 

Hamidiye 41 

Toplam  

TOPLAM 1492 
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Aĸaĵēdaki tablo Kēsēm-3 kapsamēnda kamulaĸtērmaya tabi arazi t¿rlerini sayēlarēna gºre gºstermektedir. Sºz 

konusu parseller arasēnda tarēm arazileri, tescilsiz parseller, meralar, kanallar, milli tarēm arazileri ile ĸeftali, 

ceviz, armut, elma, zeytinlikler gibi ­eĸitli meyve bah­eleri yer almaktadēr. Ayrēca ormanlēk alanlar, ­alēlēklar, 

sulama kanallarē, yollar ve arētma tesisi alanlarē gibi spesifik tesisler de sēralanmēĸtēr. Kamulaĸtērma listesinde 

toplam 1.492 adet arsa bulunmaktadēr. 

Tablo 13: T¿rlerine gºre kamulaĸtērma listesindeki arazi sayēsē  

Arazi t¿r¿ Sayē 

Tarēm arazisi 1223 

Tescilli deĵil 114 

Meralar 21 

Kanal 16 

ķeftali bah­esi 15 

Tarēm arazisi ve ĸeftali bah­esi 13 

Tarēm arazisi (ulusal) 11 

Demiryolu 10 

Bah­e 9 

¦z¿m baĵē 8 

Arsa 8 

Orman 7 

¢alēlēk 6 

Sulama kanalē 4 

Karayolu 4 

Arētma Tesisi Alanē 2 

Devlet Ormanē 2 

Ceviz bah­esi 2 

Armut bah­esi 2 

Elma bah­esi 2 

Zeytinlik 2 

¢evrili arazi 2 

Ham toprak 2 

Dut bah­esi 1 

¥zel orman 1 

Petrol Boru Hattē G¿zergahē 1 

Ķskele 1 

Ķhtilaflē arazi 1 

Taĸ Deĵirmenli Kerpi­ Ev ve Bah­e 1 




